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El contrato

Concepto

B Es un acto juridico bilateral, pues se trata de un hecho que es deseado, en su acae-
cer y en sus consecuencias juridicas, por la concurrencia de voluntades de dos
partes que interactiian reciprocamente.

B Es una fuente de las obligaciones.

8 Las doctrinas modernas lo catalogan como un negocio juridico, es decir, un acto
juridico que produce efectos patrimoniales.

B Es una especie del género “convenio”.

B Es un acuerdo de voluntades que produce efectos juridicos.

B Efectos juridicos significa crear, transferir, modificar o extinguir derechos y obli-
gaciones. ;

B La nomenclatura al respecto es la siguiente:
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® La voluntad no siempre fue fuente de produccion de efectos juridicos. Su aparicion
como fuente suprema de obligaciones bilaterales se fue dando paulatinamente
hasta crear la teoria de la autonomia de la voluntad, segan la cual la voluntad es
'la ley suprema de los contratos.
® Consideraciones sociales y de justicia han limitado la fuerza de la voluntad intro-
duciendo limitaciones al imperio absoluto de la misma, aunque sigue siendo la
causa primera de las obligaciones contractuales.

Clasificacion de los contratos

Tipo de ] ;
/ conbrato ¢ §  Caracteristicas : . Artteulo
Unilateral Una 5ola de 1as partes se obiiga hacia la otra 1
e - sil que ésta quede obligada : 1835480
- T _- £ - :.. ‘K Ar e w0 g AL e £ TN
) S Li* . T A N T T T
Bllateral’ - Las partes se ,of)lfgan feciprocamente . 1 i'n{? ‘836.";‘;-
5 3 \ 3 L
Oneroso Se estipulan provechos y gravamenes reciprocos. | 1837
B Sl e :
i Conmutativo Las prestaciones son ciertas desde que se celebra | AT
_ ¢] eontrato, By
I Aleatorio. La prestacion debida depénde deon
; acontecimiento Inglerto. b
| R L UL L AT .
» Gratuito El provecho es sqlamgp_te de una de las partes.
Instantaneo ~ Los electos juridicos se producen de mmediato. |
Tracto sucgsivo Las efectos jurdicos se prolongan en el tlempa. £y :
B 1 Yo I o AT f Fhee
Se afiaden otras clasificaciones al analizar contratos especificos.

Requisitos de existencia y validez

B Paraa existencia del contrato se requiere (art. 1794):
= Consentimiento.
¢ Objeto que pueda ser materia del contrato
# Para la validez del contrato se requiere (art. 1795):
+ Capacidad legal de las partes.
* Ausencia de vicios del consentimiento.
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* Objeto, motivo o fin licitos.
» En su caso, guardar la forma que la Ley establece.

Efectos del contrato (art. 1796)

® Obliga a lo pactado.

® Obliga también a las consecuencias que se derivan de
¢ su naturaleza,
¢ la buena fe,
¢ eluso, o
e laley.

® Principio pacta sunt servanda. Los contratos estan hechos para cumplirse y pro-
ducir los efectos juridicos deseados.

¥ Lavalidez y el cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al arbitrio de uno
de los contratantes, pues es el resultado de un acuerdo de ambas partes, de la
conjuncién de dos voluntades (art. 1797).

El consentimiento

Expreso o tacito (art. 1803)

® Expreso. La voluntad se manifiesta verbalmente, por escrito, por medios electro-
nicos, 6pticos o por cualquier otra tecnologia, o por signos inequivocos.

B Tdcito. Resulta de hechos o de actos que lo presupongan o que autoricen a presu-
mirlo.

Capacidad

® Normas genéricas de la capacidad de Jas partes.

® Puede contratarse a través de representantes conforme a la Ley.

® La falta de representacion puede producir una ineficacia relativa o la aplicacién
de las normas de la gestién de negocios, segtin sea el caso.

Policitacion
B La oferta fijando plazo obliga a respetar el plazo (art. 1804).
¥ Oferta a persona presente:

¢ Se desliga si no se acepta (art. 1805).

¢ Se asimila el uso de medios tecnologicos.
» Oferta sin plazo: obliga tres dias mas tiempo del correo (art. 1806).
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m Puede retirarse si la cancelacion llega antes que la oferta (art. 1808)

m [os herederos del policitante quedan obligados si se acepta sin ser sabedor de la
muerte (art. 1809).

® La aceptacion debe ser lisa y llana (art. 1810).

& Sijla aceptacion contiene modificaciones se entiende como nueva policitacién.
m Existen varios sistemas para la formacion del consentimiento entre ausentes: de-
claracion, expedicion, recepcién e informacion.

1 E] Cédigo admite el sistema de la recepcion (art. 1807).

Vicios del consentimiento

m Son vicios del consentimiento el error, el dolo o la mala fe, la violencia y la lesion.
M Producen la ineficacia (usualmente relativa) del contrato.

Error

s Apreciacién equivocada de la realidad.

« Elerror de derecho o de hecho invalida el contrato (art. 1813):
— cuando recae sobre el motivo determinante de la voluntad,
— de cualquiera de los que contratan,
— sien el acto de la celebracién se declara o se prueba ese motivo.
» Es de derecho el que recae sobre la naturaleza o los efectos juridicos.

> Es de hecho el que recae sobre las circunstancias facticas del contrato.
a El error de célculo sdlo da lugar a que se rectifique (art. 1814).

Dolo y mala fe

» Dolo. Artificio que se emplea para inducir a error a alguno de los contratantes
(art. 1815).

» Puede provenir de uno de los contratantes o de un tercero.

Mala fe. Disimulacion del error de uno de los contratantes (art. 1815).

®

» Anulan el contrato si ha sido la causa determinante de este acto juridico (art.

1816)
« Si ambos proceden con dolo no habra ni nulidad ni reclamaciones (art. 1817).

Violencia

= Concepto (art. 1819).

— Uso de fuerza fisica o amenazas. _ )
— Amenacen: vida, honra, libertad, salud, parte considerable del patrimonio.
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- Amenazados: el contratante, conyuge, ascendientes, descendientes o parien-
tes colaterales dentro del segundo grado.

= Enrealidad, lo que vicia es el miedo resultante de la violencia.

* Equivocacién en el concepto: otro tipo de amenazas o de amenazados puede
producir igual o méas grave temor.

* Puede provenir de una de las partes o de un tercero (art. 1818).
* Anula el contrato (art. 1818).

* No es violencia el temor de desagradar a las personas a quienes se debe sumi-
sién y respeto: temor reverencial (art. 1820).

» Tampoco lo es el ejercicio de un derecho (por ejemplo, un embargo).

Dolus bonus (art. 1821)

* Consideraciones generales o exageraciones sobre provechos o perjuicios que
pueden resultar de celebrar, o no, el contrato.
* No se toman en cuenta para calificar dolo o violencia.

Accién para pedir nulidad por dolo o violencia

* No es licito renunciar a ella para el futuro (art. 1822).
+ No procede si se cede la violencia o se conoce el dolo; se ratifica el conirato
(art. 1823).

Lesion
+ Es el resultado de las desigualdades que se dan de hecho entre los contratantes.
¢ El Cédigo lo regula en la parte general (art. 17).
¢ Elemento objetivo: desproporcion notoria entre las prestaciones reciprocas de
las partes que produce lucro excesivo.

e Flemento subjetivo: aprovechar la suma ignorancia, notoria inexperiencia o ex-
trema miseria.

Motivo o fin
Teoria de la causa

* Causa es la razon juridica de la celebracién del contrato.
— Enlos sinalagmaticos, la causa de uno es la prestacion del otro.
— En los unilaterales, es el hecho o la promesa del otro.
— En los gratuitos, es la intencién de liberalidad.
— Algunos autores la tachan de iniitil porque se confunde con otros elementos.
* El Cédigo Civil usa un elemento subjetivo, variable en cada contrato: el motivo
o fin que las partes persiguen al contratar.
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¢ Aquello que subjetivamente provoca a las partes a contratar no debe ser con-
trario a las leyes de orden publico ni a las buenas costumbres (art. 1831).

Forma

» Contratos por teléfono: como si fuera entre presentes.

» Contratos por telégrafo: celebrar contrato normativo.

¢ Contratos por medios tecnoldgicos: como si fuera entre presentes.
¢ Norma genérica: consensualismo.

» Falta de forma: produce invalidez, ineficacia relativa

¢ Actio pro forma: cualquier parte puede ejercerla.

Firma

« Serequiere la firma cuando el contrato es escrito (art. 1834).
¢ Si una de ellas no puede o no sabe firmar:
— otra firma a su ruego,
— imprimiré su huella digital.
» Se cubre el requisito si se usan medios tecnolégicos (art. 1834 bis).
— que sea atribuible,
- que sea accesible para ulterior consulta.
» Si se hace ante fedatario, éste hara constar:
— Cémo se atribuye la informacion a las partes.
- Conservaré version integra.

Objeto de los contratos

® El objeto del contrato es doble:
» Objeto juridico: algunos le llaman objeto directo. Consiste en los efectos juridi-
cos que se producen.
* Objeto material: se refiere a las cosas que se involucran en el contrato.
1 El Digesto lo define como la obligacién de una persona de hacer, no hacer o pres-
tar alguna cosa.
A Son objeto de los contratos (art. 1824):
» La cosa que el obligado debe dar.
* El hecho que el obligado debe hacer o no hacer.

Requisitos del objeto material de los contratos

% Si es una cosa, debe (art. 1825):
« Existir en la naturaleza.
— Puede ser una cosa futura (art. 1826).
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¢ Ser determinada o determinable en cuanto a su especie.
» Estar en el comercio. |
® Si es un hecho, debe ser (art. 1827):
+ Posible _
- Es imposible e incompatible con una ley natural o con una norma juridica
que lo rige (art. 1828).
- Es posible si lo puede hacer un tercero-(art. 1829).
e Licito
— llicito: contrario a las leyes de orden piiblico o a las buenas costumbres (art
1830).

Clausulas que pueden contener los contratos

Tipos de cldusulas (art. 1839)

a) Esenciales
» Las que se refieran a requisitos fundamentales del contrato.

« Si se eliminan cambian la naturaleza del contrato.
« Un error sobre ellas invalida absolutamente el contrato.
b) Naturales
» Las gue normalmente acompaiian el contrato, pues se derivan de su natu-
raleza.
« Se tienen por puestas aunque no se expresen.
« Normalmente la ley permite que se renuncie a ellas.

c) Accidentales »
» Las que las partes afiaden como resultado del acuerdo de sus voluntades.

La cldusu!a penal

B Es aquella en la que las partes anticipan las consecuencias del incumplimiento.

@ Desplaza la indemnizacién (dafios y perjuicios) derivada del incumplimiento.

® Opera bastando que se pruebe el incumplimiento, sin tener que probar los dafios
y perjuicios producidos (art. 1842).

® Ordinariamente la nulidad del contrato acarrea la de la clausula penal pero puede
haber circunstancias en que ésta subsista a pesar de la ineficacia del contrato
(art. 1841).

mplo: Alejandro se obfiga can Fmtwyco @ mm@ qandﬁraa feé@zg
%&d\lvﬂ‘y se fiju una pega conpencional u cargo da samen:
)v{r:lm no reafice la r: hpra 'J'v . Al nn véﬂ}u.ataksl 2
adG di‘pagode la pena coniencional. Wy
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® No puede exceder ni en valor ni en cuantia a la obligacién principal (art. 1843). Regulacién de los contratos
® Si el incumplimiento es parcial, la pena puede serlo también (arts. 1844 y 1845).

® Demandar la pena excluye la accion de cumplimiento del contrato (art. 1846). ® Hay contratos ya regulados por la Ley.

® Se llaman contratos nominados.
® En ellos se establecen las normas que las partes pueden variar y las que son per-

Interpretaciéon de los contratos fidHemtes.
Si basi ¥ Los demas contratos resultado de la creatividad de las partes se regiran por:
istemas basicos * las reglas generales de los contratos, y

® Voluntad declarada: el texto literal de lo consignado. * las disposiciones del contrato con el que tengan mas analogia (art. 1858).

* Protege intereses de terceros.

+ Protege el principio de seguridad. Cuestionario
® Voluntad interna: el sentido de la voluntad de las partes.
* Protege el albedrio de las partes. , : 1. fo85
8 eanie 2l 1. {Qué es un contratd y qué un mnvemo? 1 :
s Protege el principio de justicia. ; 2 ) 3
N g g P T S 2. ;Cuales son los couttatos bilaterales?” Sy
; 3. ;Cudles son los contratos umlatefales‘?‘ 141 1
4. [Cuales son los contratos onerosos?
Reglas de interpretacion 5. (,Luéle.s son los contratos grataitos? |
6. ;Cuales son los contratos cumnttativos?:
1. Se estara al sentido literal de sus clausulas si los términos claros no dejan 7. iCuales son los contratos aleatorios? 3
duda sobre la intencién de los contratantes (art. 1851). 8. ,Cuales son los NP AIGE instantdneos?
2. Silas palabras parecieren conirarias a la intencién evidente de los contratan- 9. ;Cudles son los contratos de ’tractu sucesvo? { o
tes, prevaleceréa ésta sobre aquéllas (art. 1851). 10, ;Cuéles son los elementos esenc;ales de un conrrato"f ofF 2
3. Enlos términos de un contrato, no se entenderan comprendidos cosas distin- 11 ;Cuales son los elementos de vahde,z de un contratc? . R
tas y casos diferentes de aquellos sobre los que los interesados se propusie- 12. ;(Cuéles son los efectos d¢ un ‘_gnna}g‘? bfiepien i ' S LTI,
ron contratar (art. 1852). _ 13. (,Qué es el consentimiento? : ot
4. Las clausulas deben entenderse en el sentido mas adecuado para que produz- 11 ;Como se forma e cnnsmﬁn'iemo entre presentes’
ca efecto (art. 1853). 15. (6o se forma et consentimiento entre atisentes? gt
5. Las clausulas de los contratos deben interpretarse las unas por las otras, atri- 16. ¢Qué ¥ cudles son los vicios dcl x‘nusemmucmm? ! S L
buyendo a las dudosas el sentido que resulte del conjunto de todas (art. 1854). 17. ;Qué es el error? 3
6. Las palabras que pueden tener distintas acepciones seran entendidas en aque- 18. ;Cudntas clases de efror exxsten?
lla que sea mas conforme a la naturaleza y objeto del contrato (art. 1855). 19. ;Que son el dolo y la mala fe?
7. Deben tomarse en cuenta los usos o costumbres del pais para interpretar las 20. ;Cuando se dice que hay wolenua en un s..ontrato" g
ambigiiedades de los contratos (art. 1856). 21. ;Qué es el dofus bonus? . i AN
8. Siaplicando las reglas anteriores no se pueden resolver las dudas 22. ;Fs la lesion un vicio subjétivo u ohji’tWOz _ Sy 40
a) Si recaen sobre circunstancias accidentales: 23. (;Qup ¢s la causa (motivo o fin) de los contratos?
« Contrato gratuito: resolver en favor de la menor transmision de dere- 24 ;Qué funcicn desempeda la forma de los cemratos? ‘ 2o SR Ay
chos e intereses. .25, ;Qué es la firma para los contratos? $182 ¥
« Contrato oneroso: resolver en favor de la mayor reciprocidad de in- 126, 4 es el oeto de los me,ams-; i . s ”
LEresess 27. ;Qué requisitos debe tener el objeto material de un LU}ﬂtTaIO qmndo
b) Sirecaen sobre el objeto principal del contrato, sera nulo. es una cosa? e

3
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2

Promesa de contrato

n,v,v--‘ ‘-\-.-n‘-,_- -)woﬂ g v

[he BEC ﬂ
'Qﬂggfg 3 ctp dgl tuj

Definicion
= Contrato por el que una o las dos partes se obligan a celebrar, dentro de cierto pla-

zo, un contrato futuro cuyos “elementos, esenciales se determinan al efecto (art.

2243). — c P OUnmilodera) O L
4 5 ?——LCC" c?f%ro S fudorco —b‘\l—éfl%%g%\ticraﬁ

Art 2243. Puede asumirse contractualmente la obligacion de celebrar un cci2trato futuro.

* Denominacion

m Promesa de contrato.
m Contrato preliminar.
® Contrato preparatorio.

Clasificacion
Preparatorio

B Es la base para celebrar un contrato futuro.
m Supone que las partes no estan en condiciones (no quieren o no pueden) de cele-
brar el contrato prometido.

i)
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Contrato sujeto a término o a condicién. El contrato ya esta celebrado, su nacimien-
to o resolucion no depende de la voluntad de las partes, sino del transcurso dei

® Puede obligarse uno solo y la otra parte ser beneficiaria. _ tiempo o de que se presente un hecho futuro e incierto.

® Pueden obligarse las dos partes reciprocamente (art. 2244). ® En las tres primeras no hay un acuerdo de voluntades.
m En las otras sfi, pero el objeto es distinto o la ejecucion del mismo depende de fac-

tores ajenos a la voluntad.

Unilateral o sinalagmatico

Art. 2244. La promesa de contratar puede ser unilateral o bilateral.

Principal {¢accesorio?)

. . o Contenido
® Lo usual es que sea un contrato independiente y por ello principal.
® No repugna el que pueda resultar como accesorio de otro contrato. Elementos del contrato definitivo
® Podria confundirse con un contrato definitivo, especialmente en el caso de la
compraventa.
Término

B En virtud de que se trata de una obligacion de hacer a futuro, es 16gico que la mis-

Gratuito {caso de arras) ma esté acotada en el tiempo.

® Normalmente no supone cargas econémicas. | |
® Tan s6lo acarrea obligaciones de hacer. Elementos personales

® Podria estipularse una retribucién por celebrar el contrato (arras). “ Promitente. Quien toma la obligacién; pueden ser ambos.

m Esta prestacion no formara parte de las prestaciones del contrato prometido. Beneficiario. Aquel a favor de quien se toma la obligacion; pueden ser ambos.

N AR - e 1 )
‘G Alba o perd Pir que ter- . .
AR s ol b Elementos de existencia
T | R Hidpl s , - Objeto
’ B S6lo puede generar una obligacion de hacer: la celebracién del contrato.

Formal = Sj contiene una obligacién de dar se convierte en el contrato prometido.

® Requiere otorgarse por escrito (art. 2246). Plazo. Discusion sobre plazo cumplido

® E] texto del art. 2246 (“Para que la promesa de contratar sea vélida debe... limitar-
Fig uras afines sea cierto tiempo™) parece sugerir que si no hay pacto del tiempo en que celebrar
el contrato prometido, la promesa no surte efectos.
® [sta seria una invalidez relativa, susceptible de convalidacion.
B Hay que tomar en cuenta en esta discusién la norma supletoria de la fijacién de
plazo cumplido que contiene el art. 2080:

Policitacion. Es un ofrecimiento unilateral que obliga a quien lo hace.
Negociaciones. Son los preliminares de la formacion de voluntad.
Cartas de intencion. Establecen las condiciones en las que una parte estaria dispues-

ta a considerar una negociacién sobre un contrato. ) . . _ X
Contrato normativo (marco). El objeto es regular los términos que regularan contra- Art. 2080. Si no se ha fijado el tiempo en que deba hacerse el pago... Tratdndose de obli-
tos futuros sin que haya una obligacion de celebrar éstos gaciones de hacer, el pago debe efectuarse cuando lo exija el acreedor, siempre que haya

; transcurrido el tiempo necesario para el cumplimiento de la obligacién.
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Elementos de validez

)
® Los genéricos de todos los contratos (art. 1795), capacidad, voluntad libre de vicios,
licitud de objeto, motivo o fin y forma.

Cumplimiento forzoso

Por el juez

® Como resultado del derecho del perjudicado a exigir el cumplimiento de la obliga-
cion (art. 1949).
® Hay una accidn ad hoc para pedir al juez que, en rebeldia del obligado, firme los

documentos necesarios para el contrato prometido. .
® No es la actio pro forma que aplica a los contratos’ya celebrados y viciados de fal-
ta de forma, sino el cumplimiento forzado del objeto del contrato.

Imposibilidad de cumplimiento forzoso

& Si el contrato prometido involucra la transmision de una cosa que ha sido adquiri-
da onerosamente por tercero de buena fe, se resuelve mediante dafios y perjuicios.

Terminacidn

Cumplimiento. Al celebrarse el contrato prometido.

Término. Si transcurre el tiempo fijado y el contrato prometido no se celebra.

Imposibilidad. Por hacerse imposible fisica o juridicamente el contrato prometido.

Mutuo acuerdo. Al amparo de la autonomia de la voluntad, las partes pueden darlo
por concluido.

Rescision. Si se da cualquier causa para rescindir la obligacién.

Cuestionario

2. Promesa de contrato 15

Casos précticos

1. Se celebra una promesa de contrato de prestacién de servicios con un pin-
tor para que pinte un mural en una construccion que se esta realizando. An-
tes de cumplirse el plazo de la promesa fallece el pintor, jse ha terminado

el contrato?

2. Una pareja ha celebrado esponsales, jpuede uno de los contratantes exigir
la accidn que le da el art. 22477 '

T B e e P e A = A E R SRR P,

3. Una persona se obliga con otra a transferir la propiedad de una suma de
dinero, quien se obliga a devolver otro tanto. jEsta celebrando una prome-

sa o el contrato de mutuo definitivo? (véase el art. 2384).

4. Un promotor de vivienda le hace firmar a usted un contrato de promesa de
venta en el cual se especifica el departamento que usted estd comprando y
el precio que va a pagar, estipulando que en ese momento pague usted 5%
del importe y haga otros pagos sucesivos. ;Esta bien hecha la promesa?

5. Dos personas celebran un contrato en el que srometen que en un plazo que
no excedera de cuatro meses a partir de hoy, una arrendara a la otra la bo-
dega 345 del bloque C del mercado de abastos en esta ciudad.

Redacte el rubro del contrato.
W ==y = - N T T e

6. Dos personas celebran un contrato en el que prometen que en un plazo que
no excederd de cuatro meses a partir de hoy, una arrendara a la otra la bo-
dega 345 del bloque C del mercado de abastos en esta ciudad.

Redacte los antecedentes del contrato.

7. Dos personas celebran un contrato en el que prometen que en un plazo que
no excedera de cuatro meses a partir de hoy, una arrendara a la otra la bo-
dega 345 del bloque C del mercado de abastos en esta ciudad.

Redacte la clausula sobre el objeto del contrato.
AR T = 1 T =TT T
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8. Dos personas celebran un contrato en el que prometen que en un plazo que
no excedera de cuatro meses a partir de hoy, una arrendara a la otra la bo-
dega 345 del bloque C del mercado de abastos en esta ciudad.

Redacte la cldusula sobre los elementos caracteristicos del contrato defi-
nitivo.

== S e—— T Es———— g SR D ee ]

9. Dos personaé celebran un contrato en el que prometen que en un plazo que
no excedera de cuatro meses a partir de hoy, una arrendara a la otra la bo-
dega 345 del bloque C del mercado de abastos en esta ciudad.

Redacte la cldusuia sobre el plazo para celebrar el contrato.
i = s s

10. Dos personas celebran un contrato en el que prometen que en un plazo que
no excederd de cuatro meses a partir de hoy, una arrendara a la otra la bo-
dega 345 del bloque C del mercado de abastos en esta ciudad. '
Indique cémo debe formalizarse el contrato y explique qué sucedera si no

se le da forma al mismo.
”

3

Compraventa

Definicion
m Contrato por medio del cual uno de los contratantes, llamado vendedor, se obliga a

transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el otro contratante, llamado
comprador, a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en dinero.

Art. 2248. Habrd compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a transferir la pro-
piedad de una cosa o de un derecho, y el otro a su vez se obliga a pcgar por ellos un precio
cierto y en dinero.

Clasificacion

B Este es un contrato #po puesto que sus normas orientan lo que sucede en muchos
otros de los contratos nominados.

Bilateral o sinalagmadtico. Hay obligaciones para las dos partes.
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Oneroso. Hay cargas econdémicas para ambas partes.
Ejemplo: Adolfo se desprende del cachorra y René de tres mul pesas.
Principal. S6lo excepcionalmente podria ser accesorio.

Ereinplo: Elena coniroté a Ramén para que (e (é ei servicio de manfenumenln i
de Jardmeria. Adiciandaimente, Elena le compra a Ramén las plaatas que deban B
ser sustimdas. : A |
Conmutativo o aleatorio. Lo usual es que sea conmutativo. Una modalidad: la compra-
venta de esperanza lo hace aleatorio.

Ljemplo: Una compraventa de esperanza setia si Ana Elena le rompranz a Pcy« ~
-main sy cosechd. d¢ maiz en 10 millones de pesa.f usumiendy el riesga de que

. £ i Sive.
B

lo que se coseche v&lgu metos. que esa cani

Ejecucién instantdnea o diferida. Lo usual es que sea instantaneo. Modalidades del
mismo lo pueden hacer diferido o escalonado (reserva de dominio, en abonos, a
plazo).

Formal. En el caso de inmuebles.

Consensual. En el caso de muebles.

Obligatorio. Cuando genera la obligacién de trasladar el dominio (reserva de domi-
nio) en vez de producir ipso facto ese efecto.

Ejemplo: Yolanda venrle a Rirardo una casa, pf,m comu Ricurdo no le pagam el a
resto delprecto smo-hasta dentro de seis meses, Yolanda se reserva el dominio

de la casa mientrds no e pagan lo que hace falta Pt it 2 -I

«.-'u

Real Cuando implica trasiado de propiedad inmediato.

Elementos esenciales
Objeto juridico

¥ E] efecto juridico buscado con el contrato de compraventa es la transmisién de
propiedad de la cosa vendida y del precio.

# Para entender este efecto ¢s importante conocer como ha sido regulado este ob-
jeto en diversos periodos de la historia, pues durante mucho tiempo el contrato
traslativo de dominio sélo era la causu de la traslacion. Hoy en dia ésta se genera
por el mero concurso de voluntades
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Anfecedentes»

Derecho romano
a) Periodo clasico. Tres modos de transmision:
« mancipatio (uso de balanza, bronce, cinco testigos),
« in jure cessio (juicio ficto ante el pretor),
o traditio (entregafisica, intencién de transmitir y de adquirir, causa justa).
b) Justiniano. Mantiene traditio (mano breve o mano larga).
c) Posterior. Constituto posesorio (desplazamiento de posesion juridica).

Derecho espanol

+ Mantiene la traditio.

¢ El contrato no produce efectos traslativos; es tan sélo la justa causa de la traditio.

Derecho aleman

« El contrato sélo genera obligaciones de dar.

» Transmisién: muebles por traditio; inmuebles por registro.

Derecho francés

» Antiguo. Mantiene el principio romano. La traditio era virtual (una clausula o un
simbolo).

+ Napoleén. La propiedad se transmite por efecto de las obligaciones (art. 711).
El acreedor es propietario desde que la cosa debe ser entregada. El contrato tie-
ne efectos de traslado de dominio.

Derecho mexicano

¢ Los cbdigos de 1870, 1884 y 1928, si bien establecen una diferencia entre con-
trato y transmisién de propiedad, siguen el sistema francés y convierten la tras-
lacién de dominio en un efecto del contrato.

Art. 2014. En Jas enajenaciones de cosas ciertas y determinadas, la traslacién de propie-
dad se verifica entre los contratantes por mero efecto del contrato, sin dependencia de
tradicién, ya s ea natural, ya sea simbélica, debiendo tenerse en cuenta las disposiciones
relativas del Registro Piblico.

Objeto material
m La cosa vendida debe

¢ Existir
— Puede ser corpérea o incorpérea.
— Presente o futura.
— Determinada o determinable (art. 2015).
— Las cosas que se tienen que contar, pesar o medir deben individualizarse (art.
2257).
— Pueden determinarse a través de muestras (art. 2258).

J'
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» Estar en el comercio

— Son bienes que estan en el comercio los que pueden enajenarse a titulo onero-

so y pueden ser objeto de apropiacion por particular.
» Ser propia

— Sélo se puede vender lo que es propio (art. 2269).

— La venta de cosa ajena es nula. Es una invalidez relativa puesto que se puede
convalidar si el vendedor adquiere la cosa vendlda antes que se dé la eviccion
(arts. 2270 y 2271).

— Si la propiedad es dudosa o esta sujeta a litigio debe informarse so pena de da-
fos y perjuicios (art. 2272).

m E] precio debe ser

¢ Cierto:

- Fijado por ambas partes y no por uno solo de los contratantes (art. 2254).

— Puede pactarse que sea fijado por otra circunstancia como es el caso del mer-
cado de la mercancia de que se trate. Este pacto posible es darle valor a la cos-
tumbre.

— Puede también pactarse que sea fijado por tercero (arts. 2251, 2252 y 2253).

—-En doctrina se discute si este tercero es un perito, un arbitro o un mandatario.
Independientemente de qué conclusion pueda darse a la discusidn, lo cierto es
que este tercero permite perfeccionar el contrato, pues mientras las partes no
hayan convenido el precio no hay compraventa.

* En dinero:

— Por dinero debe entenderse usualmente moneda nacional.

— En el caso de lamoneda extranjera, ha sido determinado por jurisprudencia que
cumple el requisito puesto que es convertible a moneda nacional y en vista de
lo dispuesto por la Ley Monetaria.

Art. 8 de la Ley Monetaria. las obligaciones contraidas en moneda extranjera y pagaderas
en México se solventan entregando moneda nacional! al tipo de cambio del dia que se hace

el pago.

« En materia mercantil se han creado las Unidades de Inversion (UDIS). Si usando
la autonomia de la voluntad se pactara el precio de la compraventa en UDIS, se
puede aplicar el mismo criterio de la moneda extranjera.

¢ Si se combina dinero con otra cosa, la suma en dinero debe ser por lo menos

de 50% (art. 2250).

Perfeccionamiento del contrato de compraventa

Regla general

® Cuando las partes se ponen de acuerdo en precio y cosa (art. 2249).
® Aunque la entrega de ellos no se haya efectuado.
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Cosas que se gustan, pesan o miden

B Los efectos se producen hasta que hayan sido gustadas, pesadas o medidas (art.

2257).
# Normalmente, los géneros deben ser gustados, pesados o medidos.

Ejemplo: Un hec tolitro a‘e vzno de m)a (‘uamn’m kllos de aoetmna neqra D’zez .
metros t‘uadradas de a..ule]o hltmgar de ,segurdu ] :

et R ;'1‘;:“"'

® Salvo compras por acervo (art. 2259).

Ejemplo’ Marcial vende su oficina a Leopoldo con tudo lo que tiene dentro.

® A menos que se ofrezcan calidades que no se encuentren o ésta no sea uniforme
en las cosas que integran el acervo (art. 2260).

m Estas acciones prescriben en un afno (art. 2262).

Cosas conocidas

& Se puede hacer el contrato sobre muestras si los bienes son determinados y per-
fectamente conocidos. Si surgen conflictos debera recurrirse a peritos (art. 2258).

Ejemplo Las compras en catdiogo ¢ sobre ebcfzjbzc{&n'gié muestras. PAR

Inmuebles a precio alzado

® No habra rescisién per diferencias en partes o medidas (art. 2261).

Ejempin bmesro umpra a Josc Luis e} t?rﬁm’j ‘*("' L-k’ Za manz‘ana 12 del frac-
cmnamur’nm L omas de Btlbao en un m:llm} de pes'a.s mhia o qu mida.

Caso de que el mismo bien se venda a varios

& Sj la cosa vendida es mueble:
* Prevalece la primera (“prior tempore, potior jure, primero en tiempo, primero en
derecho”).
* Sino se puede determinar la fecha: prevalece la hecha a favor del que tiene la
posesion (“beati possidentes, dichoso el que posee”) (art. 2265).
X Sj la cosa es inmueble:
* Prevalece la de quien primero haya registrado.
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» Si ninguna ha sido registrada se siguen las mismas normas de los bienes mue-
bles (art. 2266).

Acaparamiento

B Ventas que iienen por objeto una concentracién de articulos de consumo necesa-
rio para aumentar el precio son nulas.
¥ la ineficacia es absoluta pues transgrede leyes de orden publico.

Ventas al fiado en cantinas

B Ventas al menudeo y al fiado.
B La venta es vilida, subsiste.
B No dan derecho para exigir el precio. Se convierten en una obligacién natural.

Elementos de validez

Capacidad

B Quiénes pueden vender o comprar.
B Reglas generales de la capacidad.
B Reglas especiales: las leyes crean algunas “incapacidades” tanto para comprar como
para vender, que son mas bien una causa de ilegitimacién para comprar o vender
en determinadas circunstancias o para determinados bienes. La incapacidad es su-
perable; la iiegitimacion, no.
B Incapacidad o ilegitimacién para comprar:
¢ Discusion respecto de si se trata de una incapacidad o de una ilegitimacion.
¢ Extranjero. y personas morales, bienes raices, de acuerdo.con el art. 27 constitu-
cional (art. 2275).

« Quienes intervengan en un juicio (art. 2276):
— Magistrados, jueces, abogados, peritos, ministerio pablico, defensores de ofi-

cio, procuradores.

— No pueden adquirir los bienes objeto de los juicios, excepto bienes sucesorios.
— Y derechos a bienes de su propiedad (art. 2277).

¢ Las personas que desempeifian una funcién de confianza y de independencia en
labores a nombre\de terceros deben mantenerse ajenas para evitar conflicto de
intereses. Tales casos son (arts. 2280, 2281 y 2324):
— Administradores o encargados de venta.
— Tutores.
— Curadores.

A.ll

3. Compraventa 23

Mandatarios.
Ejecutores testamentarios.
Interventores testamentarios.
Representantes, administradores e interventores en caso de ausencia.
~ Empleados publicos.
Peritos y corredores.
— En un remate: Personal de juzgado.
Ejecutado, sus abogados, procuradores, fiadores y peritos valuadores.
Albaceas y tutores por bienes de sucesién o incapaz.
« Propietarios de cosa indivisa:
—~ Respetar el derecho del tanto (arts. 973, 974, 2279).
» Hijos sujetos a patria potestad:
— Vender a sus padres s6lo peculio adquirido por trabajo (arts. 428,-2278).

Ineficacia de las ventas

m Se sanciona con nulidad las compraventas hechas en contravencioén a las limitacio-
nes por legitimacién o capacidad (art. 2282).

~ Formalidad

B No la requiere, salvo el caso de inmuebles.
®m Consultar la Ley del Notariado, que establece algunas normas sobre la formalidad.

— Inmuebles con valor superior a determinado valor (365 salarios minimos gene-
1ales, diarios, del D.F.) deben ser hechas en escritura publica.

— Irmueble menor a 365 salarios minimos, generales, diarios del D.F: escrito pri-
vado, con firma de dos testigos y ratificacion ante fedatario (notario, juez o re-
gistrador).

— Siya estan inscritos: la transmisién se podra hacer en el certificado de inscrip-
cién con ratificacién ante el Registro Pablico.

- Hay un régimen especial en el D.F. para patrimonio familiar o para personas de
escasos recursos o programas de regularizacién de tenencia de tierra: escrito
privado sin testigos ni ratificacién o en protocolo abierto.

Efectos a terceros

B S6lo los producen desde su inscripcion en el Registro Pablico de la Propiedad
(art. 2322).
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Obligaciones de las partes

Del vendedor

1. Transmitir la propiedad de la cosa.

2. Conservar la cosa hasta entregarla.

3. Entregar la cosa.

4. Responder por defectos o vicios ocultos.

5. Responder del saneamiento en caso de eviccion.
6. Pago de gastos e impuestos que se generen.

Del comprador

1. Recibir la cosa.
2. Pagar el precio.
3. Pago de gastos e impuestos que se generen.

Para algunos, el pago de los impuestos que el acto genera no es una obligacién que
deriva de la naturaleza del contrato en si, sino de los efectos que las leyes fiscales
imputan al mismo. De todos modos, es siempre trascendente determinar las obliga-
ciones fiscales que genera el contrato y a cargo de quién corren.

Cumplimiento de las obligaciones

Entrega de la cosa

® Clases de entrega (art. 2284):
* Real: posesiér material de la cosa o del titulo.
o Juridica: 1a ley la considera recibida.
» Virtual: el comprador acepta tenerla a su disposicion.
B Contenido de la entrega (arts. 2283, fracc. 11, 2288, 2289 y 2290):
¢ Debe entregarse lo contratado.
* En el estado del momento de perfeccionarse el contrato.
» Incluye frutos, rendimientos y titulos.
* Inmueble con linderos: todo lo incluido en ellos.
B Lugar de la entrega (art. 2291).
¢ Lugar pactado.
¢ Si no hay pacto: donde se encontraba al perfeccionarse.
®m Gastos e impuestos (art. 2285, leyes fiscales).
» Se pagaran conforme a lo pactado.
¢ Sino se pacta:
- Los de la entrega corren por cuenta del vendedor.
— Los del traslado corren por cuenta del comprador.
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+ Es menester tener en cuenta los impactos fiscales (ISR, IVA, ISAl, otros).
m Retencién de la cosa (arts. 2286 y 2287):
¢ Si no se ha pagado el precio, salvo pacto de plazo.
+ Riesgo de insolvencia, aun con plazo. En este caso el comprador puede otorgar
garantia de que la pagara para poder exigir la entrega.
® Mora del comprador (art. 2292):
» Paga gastos de conservacion.
» El vendedor so6lo responde de culpa grave.

Pago del precio

® Conforme convenio:
» El pacto entre las partes es la regla de oro para determinar la forma, e} tiempo

y el lugar de cumplimiento de las obligaciones.
® Lugar del pago (art. 2294):
¢ El pactado.
e El de la entrega de la cosa.
B Tiempo del pago (arts. 2294 y 2295):
» El momento del pago sera el pactado.
¢ Se presume que debe de ser de contado (art. 2255).
¢ Elde la entrega de la cosa.
» ;Gué va primero: la entrega de la cosa o el pago del precio? En caso de duda,
ambos haran depdsito en un tercero.
® Genera~ion de intereses (art. 2296):
+ Por el plazo entre entrega y pago del precio:
— Si asi se hubiere convenido.
— Sila cosa produce fruto o renta.
— Si hay mora (arts. 2104, 2105 y 2255).
» Si el plazo se concedié después del contrato (art. 2298).
¢ Presuncién en compraventa a plazo (art. 2297):
— Sino hay pacto de intereses, se presume que el precio incluye las molestias del
vendedor por conceder el plazo.
B Retenci6n del precio (art. 2299):
+ Puede hacerlo el comprador.
¢ En compras a plazo.
+ Si hay o se teme perturbacién en la posesion.
e Mientras le aseguren posesion (o se dé fianza).
¥ Incumplimiento del pago del precio (art. 2300):
» Produce derecho a pedir la rescision.
¢ En caso de inmuebles o derechos reales la rescisién no afecta (art. 1950):
- a terceros adquirentes de buena fe,
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- si no se pacto expresamente,
~ inscrito en Registro.
s En caso de muebles no tendra lugar la rescision (salvo casos de ventas en abo-

nos) (art. 1951).

Modalidades del contrato de compraventa

Clausula de no venta

B Es vélida sélo si no es absoluta, es decir que no se prohibe vender sino que se
prohibe vender a determinada(s) persona(s) (art. 2301).

® Sifuera absoluta produciria como efecto o crear una incapacidad a cargo del com-
prador o imponer una restriccién al uso de la propiedad del bien. Ninguna de am-
bas cosas esta en la esfera potestativa de las partes; corresponden sélo a ia Ley.

® Se trata de una obligacién de no hacer. Su incumplimiento s6lo da como efecto el
pago de daios y perjuicios, que deberén valuarse o sujetarse a clausula penal.

Pacto de retroventa

B Obligacién del comprador de volver a vender la cosa al vendedor.

B Se le asimila la promesa de venta al vendedor de un bien raiz.

B Se trata de una operacion prohibida (art. 2302).

® Originalmente esta operacion se usaba como una garantia en un mutuo en donde el
mutuatario transferia al mutuante la propiedad con pacto de retroventa. Si el mu-
tuatario pagaba el mutuo, operaba la retroventa; si no, el mutuante quedabaya co-
mo propietario de la cosa. Esta practica producia casi siempre una injusticia en
perjuicio del mutuatario-vendedor; por eso se prohibié.

SHE ’:'-“:2'_1,{-‘-5 Ri¢ 3
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Derecho de preferencia otorgado al vendedor

¥ Llamado también derecho por el tanto.

® No es el “derecho del tanto”; éste se deriva de un derecho real.

® Consiste en dar al vendedor un derecho de preferencia si el hoy comprador desea
vender la cosa (art. 2303).

¥ Es un derecho personalisimo que no se transmite ni por herencia (art. 2308).

8 El comprador que quiera vender lo que adquirié avisara fehacientemente a su
vendedor la oferta que tiene por la cosa.

m Si la venta del bien es en subasta publica, el aviso incluira los datos de la celebra-
cién de ésta (art. 2307).

® Para ejercer su derecho, el vendedor tiene tres dias sila cosa es mueble 0 10 si es
inmueble.

® El vendedor debera pagar el precio de la oferta dentro de ese plazo. Se le puede
conceder mas plazo para el pago, pero debe asegurar el cumplimiento (art. 2306).

B Sino se paga el mismo precio o se deja transcurrir el plazo, se extingue el derecho.

® Si se vende sin respetar el derecho, la venta es valida pero da origen a responsa-
bilidad de dafos y perjuicios, pues se viola una obligacién de no hacer.

Compraventa de cosas futuras,
compraventa de esperanza

¥ Las cosas materia de una obligacion deben existir en la naturaleza y ser determi-
nadas o determinables. Por ello pueden ser cosas que no existen pero tienen ca-
pacidad de llegar a existir, es decir futuras (arts. 1825 y 1826).

®m Comprar una cosa que existira, sujeta a que exista, sera una obligacion o sujeta
a condicioén o a plazo. Comq contrato podria ser una promesa de contrato.

¥ Cuando la compra de cosa futura conlleva un riesgo que se conoce y acepta, es
un contrato aleatorio que se llama compra de esperanza (arts. 2309, 2792 y 2793).

Art. 2792. Se llama compra de esperanza al contrato que tiene por objeto adquirir por
una cantidad determinada, los frufos que una cosa produzca en el tiempo fijado, tomando
el comprador para si el riesgo de que esos frutos no lleguen a existir; o bien, los productos
inclertos de un hecho, que puedan estimarse en dinero.

El vendedor tiene derecho al precio aunque no lleguen a existir los frutos o produc-
tos comprados.

Art. 2793. Los demds derechos y obligaciones de las partes, en la compra de esperanza,
serdn los que se determinan en el titulo de compraventa.
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Compraventa en abonos

® Fl precio se paga en varias exhibiciones parciales.

® Es una excepcidn, pactada, del principio de indivisibilidad del pago.

® Un efecto secundario importante es la posibilidad de rescision por incumplimiento
en los abonos. Es hacer expresa la clausula tacita de resolucion (art. 1949).

® La clausula rescisoria expresa debe inscribirse en el Registro Piblico, sean muebles
identificables o inmuebles, para que surta efectos contra terceros. Si son mue-
bles no identificables no tiene efectos contra terceros adquirentes de buena fe (art.

2310).

Compraventa con reserva de dominio

® Pacto en el que el vendedor se reserva la propiedad de la cosa entre tanto el pre-
cio no esté totalmente saldado (art. 2312).

B La clausula de reserva de dominio debe inscribirse en el Registro Pablico, si son
muebles identificables o inmuebles, para que surta efectos contra terceros. Si
son muebles no identificables, no tiene efectos contra terceros adquirentes de
buena fe (art. 2312).

® Mientras transcurre el plazo para el pago del precio:

* El vendedor no puede enajenar la cosa (art. 2313). Esta limitacion debe ser ob-
jeto de la inscripcién que se haga en el Registro.
» El comprador se considerara arrendatario (art. 2315).

® Si el vendedor recoge la cosa vendida porque no le haya sido pagado su precio, se

aplicara el tratamiento de la rescisién (art. 2314).

Ventas judiciales .

m Se refiere a las realizadas en remate o subasta puablicos ante autoridades.

B Es un acto procesal. Los términos de su realizacion se rigen por el Codigo de Pro-
cedimientos Civiles que corresponda (art. 2323).

® Se establece una incapacidad especial para adquirir en remate para personal de
juzgado, peritos, ejecutado y sus abogados, asi como para el tutor y el albacea en
caso de que se rematen bienes de los patrimonios que representan (art. 2324).

® Preferencia por pago en efectivo y de contado.

® Sj es inmueble, se libera de gravimenes por orden del juez.

® Sj seremata cosa comin se aplican las normas de division para la particion de he-
rederos.

e
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Efectos de la rescision de la venta

B Restitucion de las prestaciones.

® El comprador pagara renta por la cosa que tuvo bajo su posesion.

B Asimismo, pagara una indemnizacion por el deterioro de la cosa.

m El vendedor que haya cobrado parte del precio pagara intereses legales por el
mismo.

® No se pueden pactar consecuencias mas graves que éstas (art. 2311).

Cuestionario
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Casos practicos 4

1. Un contador publico va a cerrar su despacho porquie tiene que mudarse de ciu-
dad. Hace un contrato de compraventa con otra contador ptblico mediante el CO nt rato d e pe rm uta
cual le vende su despacho. En el acuerdo se incluye, como objeto de la com-

. praventa, la cartera de clientes. jPuede ser objeto de una compraventa la car-

tera de clientes? WE 5 :
: e e e e et e R STt e et N S e I T e ] r .‘»Ob;etwa El Ietf(}r tendrﬁ 2 man {
'memales respecto del contrar de permuta m _pa-x d.cxén'con 1ammpr

2. Una persona vende a otra un bien inmueble que esta sujeto a litigio, a sabien- tﬁ*aﬁf&q‘}"“’ de 1"5 derechos ¥ las ebligauonmqueﬂacen para laspaﬂés; &

das de esto y sin decirselo a su comprador. Cuando el comprador descubre
el litigio pendiente acude a usted para resolver su problema. Usted tiene

dos posibilidades: demandar la nulidad del contrato o esperar a la resolu- Definicion
ci6n del '!tlglo fietde sCestablvada BB doma Cioh: JFOREbAhEe EcCite B Es uno de los contratos mas antiguos, anterior ala moneda. También se le llama
y porquos trueque

B Es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa a
otro o a transmitir un derecho (art. 2327;.

3. Dos personas celebran una compraventa en la que el objeto vendido es un

departamento de lujo en un condominio de la zona hotelera de Cancin, de
250 metros cuadrados. El precio que acuerdan es de 10 mil pesos. jSe trata
de una compraventa o de una donacién? ;Puede alegarse la lesion?

4, Unapersonavende a otra un automdévil fijando como precio 60 mil pesos que
se pagardan como sigue: cinco centenarios a la entrega del auto y dos paga-
rés aceptados por el padre del comprador por 15 000 cada uno, con fechas

de vencimiento a 30 y 60 dias. jEsta bienfijado el precio? ;Se tratade una per- |

muta o una compraventa?

Art. 2327. La permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a
dar una cosa por otra. Se observard en su caso lo dispuesto en el articulo 2250.

= r, SR ar

. quien, a ah uex pansmite a fmmﬁoﬁ a pmp;edﬂd d? lmu repwduc‘ on al ole(x ,‘
(,uenux,d de Puasso AT . ; T aia
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Comparacion con la compraventa

® Salvo las normas del precio, se aplican todas las normas de la compraventa (art.
2331).
B Precio pagado en parte en dinero y en parte en especie (art. 2250).
e Ser4 permuta si el valor de la especie es superior al del efectivo.
* Las partes pueden asignar el valor. Si hay conflicto, tendra que resolver el juez
con base en peritajes.

31
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Clasificacion

Traslativo de dominio. Su objeto juridico sera el de transmitir la propiedad de las
cosas.

Principal. No depende su existencia de ningin otro.

Bilateral o sinalagmadtico. Se crean obligaciones reciprocas para ambas partes.

Oneroso. Ambas partes tienen carga econdémica.

Conmutativo o aleatorio

B Las prestaciones son conocidas al contratarse.

® No es imposible que pudiera existir una version aleatoria, similar a la compraven-

ta de esperanza

Obligacional. Al igual que la compraventa, pues ya no es un contrato real como lo era
en el derecho romano (bajo la férmula do ut des).

Consensual o formal. Se aplican las mismas normas de la compraventa.

Elementos de existencia

Consentimiento .

B Se aplican las reglas generales de formacién del consentimiento.

Objeto juridico

B Obligacién de dar: transmitir propiedad y entregar cosa.

Objeto material

B Dos cosas.

B Se aplican las normas de las obligaciones de dar.

B La transmisién de la propiedad opera por el consentimiento.
B No seria permuta si una cosa se cambiara por un servicio.
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Elementos de validez

Capacidad

® Aplican las reglas generales de la capacidad.
B Se aplican también las limitaciones o ilegitimidades que se dan en la compraventa.

Vicios del consentimiento

8 Es facil en este contrato que se dé la figura de la lesion, pues es mas posible que
se dé el abuso de la miseria, inexperiencia o necesidad por la dificultad de fijar el
valor de las cosas. El vicio subjetivo se facilita por la dificultad de la valuacién ob-
jetiva.

B Asimismo el error, dolo o mala fe pueden presentarse mas facilmente.

Forma

B Se aplican las mismas normas que en la compraventa:
e Muebles: libre de formas; es consensual.
» /nmuebles: escritura piblica arriba de 365 salarios minimos generales del Dis-
trito Federal.

Derechos y obligaciones de las partes

B Se les designa permutantes.
B Ambas partes deben ser consideradas como vendedores.
B Tienen que transmitir la propiedad.
® Deben entregar la cosa permutada.
B Tienen las obligaciones del comprador en cuanto:
¢ Alrecibo de la cosa.
» Al pago de gastos.
® Permuta de cosa ajena (2328):
» Se aplica la clausula non adimpleti contractus.
» El que recibié la cosa ajena debe devolverla y se libera de entregar la que él tie-
ne obligacion de dar.
® Eviccidn (art. 2329):
* El permutante que suire la eviccién de la cosa que recibi6 tiene dos opciones:
a) reivindicar la cosa que dio, o
b) exigir su valor mas dafos y perjuicios.
* Lo anterior se entiende sin perjuicio de un tercero adquirente oneroso de bue-
na fe (art. 2330).
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Cuestionario

Casos practicos

1. Unos clientes acuden a usted a pedirle que les elabore un contrato de permu-
ta que tienen propalado. Uno de ellos, médico cirujano plastico, practicara
una cirugia estética a la esposa del otro quien, por ser pianista, tocara du-
rante la fiesta que el médico ofrecera en su casa. Usted se pone a estudiar,
pues tiene la duda de si eso es realmente un contrato de permuta. jA qué
conclusion llega?

2. Armando y Jesus han pactado intercambiar el equipo de cdémputo de aquél
por una videocamara de éste. Le piden a usted que redacte las clausulas
medulares de este contrato. jCuéles clausulas redacta usted?

w

3. José Luis y Fernando quieren celebrar un contrato en el que José Luis le
dara a Ferrando un caballo arabe y Fernando le transmitira a José Luis un
departamento que tiene en Cuernavaca.

a) Redacte el rubro o proemio del contrato.

b) Indique qué pondria en ef capitulo de antecedentes o declaraciones (no
es necesario redactar éstas; debe ponerse tan sélo cual sera el conteni-
do de ellas una vez que se redacten).

¢) Indique cuantas cldusulas debe llevar el contrato y de qué trataria cada
una (no es necesario redactar éstas; debe ponerse tan soélo cual sera el
contenido de ellas una vez que se redacten).

d) Redacte la clausula en que se consigna e! objeto del contrato.

e) Redacte la cldusula de las obligaciones de José Luis.

f) Redacte la clausula de las obligaciones de Fernando.
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Definicion
® Contrato por el cual una persona llamada donante transmite gratuitamente |la pro-

piedad de parte de sus bienes presentes a otra llamada donatario, quien a su vez
la acepta (arts. 2332, 2333, 2340 y 2347).

Art. 2332. Donacién es un contrato por el que una persona tiansfiere a otra, gratuitamen-
te, una narte o la totalidad de sus bienes presentes.

Clasificacion

Principal. No requiere de ningtin otro para existir.
Traslativo de dominio. Por ello el objeto material es una cosa o derecho susceptibles
de apropiacion.

Instantaneo:

® Porque se traslada la propiedad de inmediato.

® Podria ser de tracto sucesivo si se trata de un objeto material complejo que se en-
trega en distintas épocas (seria el caso de una renta vitalicia). En estos casos la
donacion concluye con la muerte del donante, salvo que se haya pactado otra cosa
(art. 2356). Esta norma entra en conflicto con la que prohibe donacion de cosas
futuras (art. 2333).

35
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Unilateral. S6lo genera obligaciones para una de las partes: el donante.
Gratuito. Es el contrato gratuito por excelencia. Supone carga onerosa sélo para una
de las partes.
Consensual. Si la cosa donada tiene valor bajo (menos a $200.00).
Formal. En su mayoria, con variacién de formalidad segiin el valor de la cosa.
Intuitu personae. Se hace en razén de la persona del donatario.
En el derecho civil espafiol las donaciones se clasifican en reales {cuando se

transmite un derecho real), obligacionales (cuando se transmite un derecho de cré-
dito) y liquidatorias (cuando consisten en extinguir un derecho).

Especies de donacion (art. 2334)

1. Puras y condicionales (art. 2335)
B Es pura si se da en forma absoluta, sin restriccién alguna. (De cualquier modo
esté sujeta a la no existencia de una causa de ingratitud).
B Es condicional si depende de un hecho futuro e incierto.
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2. Onerosas (art. 2336).
B Sont aquellas que conllevan una carga o gravamen que no llega a ser compensa-
toria del precio de la cosa donada:
H De hecho la donacidn sélo serd por el excedente del valor de la carga (art.
2337).
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3. Remuneratorias (art. 2336)
B Son aquellas que se dan en gratitud por servicios recibidos y no compensados.

foa ""ﬁb o

. Ejempla. Viceate, que o5 médico, ha op
- muy cfda por con 4 to de honorarios. L
e, ie Id mmmﬁiddmmﬁmm’& s If *w‘i-’;‘ef:

= Estas donaciones no podran ser revocadas por causa de superveniencia de hijos
(art. 2361 fracc. IV).

B i
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4. Entre vivos y mortis causa (arts. 2338 y 2339)
La donacién, como contrato, s6lo se da entre vivos. Las hechas para surtir efectos
después de la muerte del donante no son contratos, sino disposiciones suceso-
rias, y se rigen por lo dispuesto en el Libro Tercero del Cédigo.
5. Entre consortes (arts. 232, 234 y 286)
B Son las hechas entre los esposos con motivo de su relacién como tales.
B Tienen una regulacion especial dentro del Libro de Personas.
6. Antenupciales (arts. 219, 220, 221, 225, 226, 227 y 262)
® Son los regalos hechos con motivo de una boda.
® Tienen una regulacion especial dentro del Libro de Personas.
7. Inoficiosas (art. 2348)
B Son las que perjudican la capacidad de ministrar alimentos.

Elementos de existencia

Consentimiento

m Sistema de formacién mas complejo que en otros contratos.
m Se requiere hacer saber al donante la aceptacion (art. 2340).
® [a aceptacion debe hacerse en vida del donante (art. 2346).

Objeto juridico

B Transmision de la propiedad de la cosa o derecho donado.

Objeto material

® [a cosa o derecho donado. %
® Quedan excluidos de la donacion la prestacion gratuita de un servicio, el présta-
mo de uso gratuito, Ja remisién de una deuda y la no aceptacién de una herencia.

Todos éstos son actos gratuitos a favor de otro, pero no transmiten la propiedad.

® Limitaciones:

a) Deben ser bienes presentes.

b) No pueden ser objeto de donacion las cosas futuras (art. 2333).

¢) No puede donarse la totalidad de patrimonio (art. 2347).

d) Lo anterior aun cuando la definicién del contrato permite una donacién univer-
sal. En realidad, se permite pero se limita esta posibilidad. Si se hace una do-
nacion universal:

* Deben reservarse y excluirse de la donacién universal los bienes en propiedad o
en usufructo que le permitan vivir (ari. 2347).

s Deben quedar salvados los bienes que permitan cubrir las deudas del donante

(art. 2355).
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* Sise hace donacién general con unareserva para testar bienes sin especificacion
de monto, se presume que serd la mitad (art. 2349).

Elementos de validez
Capacidad

® Se requiere capacidad de ejercicio tanto para el donante como para el donatario,
pues éste debera hacer expresa su aceptacion (art. 2340).

® Los menores sélo pueden donar los frutos de su trabajo.

® Los emancipados requieren autorizacién judicial.

m Se requiere estar concebido ala fechadela donacién y ser viable (art. 337 y 2357).

® Se nulifica la donacién hecha mediante simulacién de otro contrato cuando !a per-

sona que recibe esta limitada para recibirla (art. 2358).

Fermalidad

® Normas obsoletas por los valores que maneja el Cédigo.
® Escrito en la mayor parte de los casos.
® La aceptacién de la donacion requiere la misma forma (art. 2346).

Bwndonado v

. Muebtes con vajor inétor.

$20000

Muebles con valor entze
520000y 55 000.00
Mueblés con valor ma’&ér

$500000

. Inmuiebles " E

Régimen de derechos y obligaciones de las partes

Donante

® Se aplican las normas de obligaciones de dar.
® Conservar la cosa zntes de la entrega.

® Entregar la cosa. )
® Sanear para el caso de eviccién con las siguientes modalidades:

+ La obligacién debe ser expresa del donante (art. 2351).
s+ El donatario que sufre la eviccién se subroga los derechos del donante (art.

2352).
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Donatario

¥ Debe recibir la cosa una vez aceptada la donacién.
m Se tiene obligacién en las donaciones con carga u onerosas:
« Sila carga es de pagar alguna deuda del donante, ésta debe existir al tiempo de
la donacién (art. 2353).
e Puede no cumplir la obligacién abandonando la cosa donada (art. 2368).
® Tiene la obligacién genérica de no incurrir en ingratitud. Por ésta se entiende:
¢ No cometer un delito contra el donante, sus bienes o los de sus familiares cer-
canos, y
* no socorrer a su donante venido a pobreza en proporcién a la donaciéon (art.
2370).
® Tendra las obligaciones de restitucién total o parcial, o del valor de lo donado, si
la donacién se revoca o debe reducirse, ya sea porque resulte inoficiosa, por so-
breveniencia de hijos o por ingratitud.
® Si se hace una donacién a varios no hay derecho de acrecer, salvo disposicién en
contrario del donante (art. 2350).
® Responder de deudas del donante:
¢ Donacién de bienes determinados: s6lo si estan gravados (es decir, existe un
derecho real sobre la cosa) o si hay fraude de acreedores, es decir, un ilicito
(art. 2354).
« Donacién universal: las existentes a beneficio de inventario (art. 2355).

Revocacion y reduccion de las donaciones

Revocacion

® Dejar sin efecto un acto juridico.
® S6lo procede en casos sefnalados por la Ley (art. 2338). 9

Revocacién por sobreveniencia de hijos

® Pueden ser revocadas por el donante con las siguienies condiciones (art. 2359):
* que hayan sido legalmente hechas,
* que no tuviere hijos cuando las hizo, y
* que le hayan sobrevenido hijos viables.
¢ Plazo de cinco afos a partir de hecha la donacién para ejercer el derecho de re-
vocacion.
* Si el donante muere dentro de ese plazo sin haber ejercido el derecho de revo-
car, ia donacién se hace irrevocable.
R Sino se revoca y es inoficiosa, debera reducirse a menos que el donatario asuma
la obligacién (art. 2360).
B Larevocacion es automatica si nace un hijo p6stumo dentro del plazo de los cin-
co afnos a partir de hecha la donacién.
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Revocacion por ingratitud

® Causas de ingratitud (art. 2370):
¢ Si el donatario comete algin delito contra la persona, la honra o los bienes del
donante o de los ascendientes, descendientes o conyuge de éste.
¢ Si el donatario rehisa socorrer, segin el valor de la donacién, al donante que
ha venido a pobreza.
® No se podra revocar si es (art. 2361):
e menor de 200 pesos;
+ antenupcial;
¢ entre consortes;
* puramente remuneratoria.

Consecuencia de la revocacion (art. 2362)

m Se deberan restituir al donante los bienes donados.

B Debera restituirse su valor si:
* han sido enajenados antes del nacimiento de los hijos,
¢ no pueden ser restituidos en especie,
el valor es el que tenia al tiempo de la donacién (art. 2364).

® Si los bienes hubieren sido gravados (hipoteca, usufructo, servidumbre) subsisti-
ran, pero puede exigirse al donatario que los redima (art. 2363).

® Estas consecuencias se aplican también en cualquier otro caso de rescision de la
donacién (art. 2369).

B [ os frutos son del donatario hasta que se le notifique la revocacién o nazca el
hijo pastumo (art. 2365).

Acciones de revocacion y reduccién

B Accién de revocacion
* Corresponde sélo al dorante y al hijo p6stumo, en su caso (art. 2367).
 El derecho prescribe en cinco afios (art. 2359).
* No se transmite a herederos.
= No puede renunciar a este derecho anticipadamente (art. 2366).
m Reduccién por inoficiosidad: corresponde a los acreedores alimentarios (art.
2367, in fine).
B Accion de revocacion por ingratitud.
* Prescribe al aiio de ser conocida por el donador (art. 2372).
¢ No puede ser renunciada anticipadamente (art. 2372).
¢ No puede ejercerse contra herederos del donatario (art. 2373).
¢ No puede ser ejercida por herederos del donante (art. 2374), salvo que se hu-
biere ejercido en vida de los de cujus.
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Donaciones inoficiosas

® Son las que perjudican el cumplimiento de la obligacién que tenga el donante de
proporcionar alimentos (art. 2348).

® Por proteger al acreedor alimentario deben revocarse o reducirse en la propor-
cién necesaria para cumplir con la obligacién alimentaria.

B Si el donatario asume la obligacion, no procede la revocacion o reduccién (art.
2375).

Proceso de reduccidon o revocacion

B Lareduccién es gradual: se empieza por la Gltima en fecha y asi se seguira hacia
atras hasta llegar a la primera. De existir varias, las reducciones se haran a pro-
rrata. Obviamente, la reduccién puede llegar a ser revocacién (arts. 2376, 2377 y
2378).

B Donacién en bienes muebles: cuenta el valor que tenian al tiempo de ser donados
(art. 2379).

B Donacioén en bienes raices:
= si son comodamente divisibles, la reduccién se hara en especie (art. 2380),

* sino puede ser dividido (arts. 2381 y 2382):
a) la reduccién es mayor a la mitad del valor: el donatario recibe el resto en
efectivo;
b) la reduccion es menor a la mitad del valor: el donatario paga el resto.

B Frutos del bien donado: el donatario s6lo respondera de los frutos desde que fue-
re demandado (art. 2383).

%,

Cuestionario
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Casos practicos

1. Una universidad ofrece a un estudiante una beca si obtiene un minimo de
calificaciones.
¢Es una donacién?
¢Se trata de una donacidn sujeta a condicién?
¢Se estan donando bienes futuros?
¢Qué se dona: el importe de los estudios, la prestacién de servicios?

¢Es tan sé6lo una promesa?

2. Don Adolfo hizo donacién a favor de su ahijado Joaquin de una bodega que
rentaba. Un afo después don Adolfo quiere revocar la donacién, pues se ha
quedado sin-trabajo y sin otros bienes y ademas debe mantener y cuidar
a su esposa, que esta incapacitada. Joaquin no quisiera devolver la bodega,
pues hz instalado ahi su fabrica de camisas y le resulta muy dificil y muy
caro desmontarla para irse a otro lado. ;Qué alternative iiene Joaquin?

—————= s e T e s e T

3. Manuel, quien se esta jubilando, le va a regalar a Le6n su biblioteca juridi-
ca, pero le pide que separe los libros que vengan en la biblioteca que ya
tenia Ledn y que ese lote sea regalado a la biblioteca de !a Escuela de Dere-
cho de la ciudad de Puerto Vallarta.

a) Redacte el rubro o proemio del contrato.

b) Indique qué pondria en el capitulo de antecedentes o declaraciones {no

—es necesario redactar éstas; debe ponerse tan sélo cual sera el contenido

de ellas una vez que se redacten).

¢) Indique cuantas cladusulas debe llevar el contrato y de qué trataria cada
una {no es necesario redactar éstas; debe ponerse tan sélo cuél sera el con-
tenido de ellas una vez que se redacten).

d) Redacte la clausula en que se consigna el objeto del contrato.

e) Redacte la cldusula de las obligaciones de Manuel.

| - ) Redacte la clausula de las obligaciones de Leon.

Ubicacion

® Se han dado dos discusiones historicamente sobre este contrato:

» ;Es un contrato de préstamo de uso o traslative <€ propiedad?

« ;Es un contrato real o consensual que da origen a obligaciones de dar?

* En legislaciones anteriores se le ha considerado como préstamo de cdnsumo
(art. 1892 del Cddigo Civil francés). El género seria préstamo y las especies, co-
modato y mutuo. -

Definicion
® Contrato por virtud del cual una persona llamada mutuante se obliga a transferir
la propiedad de una suma de dinero u otras cosas fungibles a otra persona llama-

da mutuatario, quien se obliga a devolver otro tanto de la misma especie y calidad
(art. 2384).

Art. 2384. El mutuo es un contrato por el cual el mutuante se obliga a transferir la propie-
dad de una suma de dinero o de otras cosas fungibles al mutuario, quien se obliga a devol-
ver otro tanto de la misma especie y calidad.

43
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® Planiol: “Hay mutuo o préstamo de consumo cuando la propiedad de la cosa pres-
tada se transfiere al deudor y éste, después de haberla enajenado o consumido,
se libera mediante la prestaciéon de una cosa de la misma naturaleza.

Clasificacion

Traslativo de dominio. El que el contrato traslade la propiedad de los bienes mutua-

dos es la razén por la cual el mutuatario puede disponer y consumir tales bienes.
Sinalagmatico. Las obligaciones son a cargo de ambas partes en forna reciproca.
Consensual

* Como opuesto a real. No se requiere la traditio para que el contrato se entienda
celebrado.
» Como opuesto a formal. No requiere formalidad alguna.

Principal. Puede existir independientemente de cualquier otro contrato.

Conmutativo. Las prestaciones son conocidas desde el momento de la celebracion.

De tracto sucesivo. No podria nunca ser instantaneo; entre la ejecucior de la obliga-
cion del mutuante y la del mutuatario debe existir un término. No se explicaria el

contrato de otra suerte.
Gratuito u oneroso. Para que sea oneroso debe haber una cldusula expresa; por ello

naturalmente es un contrato gratuito.

Especies

m Simple y con interés; es decir, si es gratuito o si es oneroso.
= Civil y mercantil
* El mutuo en materia mercantil se denomina préstamo y esté regulado por los
arts. 358 y siguientes del Cédigo de Comercio.
¢ Se presume tal cuando se celebra entre comerciantes, salvo prueba en contra-
rio, o cuando las cosas prestadas se destinen a propdsitos mercantiles.

Art. 358 det Codigo de Comercio: Se reputa mercantil el préstamo cuando se contrae en el
concepto y con expresion de que las cosas prestadas se destinen a actos de comercio y no
para necesidades ajenas de éste. Se presume mercantil el préstamo que se contrae entre
comerciantes.

Figuras afines

m Tedricamente se han encontrado muchas similitudes con otros contratos, que han
hecho cuestionar la naturaleza del mutuo.

6. Mutuo 45

Otros contratos mercantiles

B Estan regulados por la Ley General de Tituios y Operaciones de Crédiio.
B Deposito irregular

* En el fondo la naturaleza de ambos contratos es similar.

* En ambos se transmite la propiedad del bien mutuado, por la naturaleza fun-
gible del mismo.

m Apertura de crédito

* Se ha discutido si es una promesa de mutuo o un préstamo imperfecto.

* Enrealidad es un contrato sui generis con su regulacién propia. Asi lo defi-
ni6 la Suprema Corte de Justicia en la resolucién de la contradiccién de tesis
48/98.

* La esencia de la apertura de crédito es poner a disposicion, mas que la obli-
gacion de entregar, una suma de dinero.

Elementos de existencia

Consentimiento

B Sigue reglas generales.

Objeto juridico

m En la actual legislacién, aunque parece una obligacién de hacer, es una obligacién
de dar (transmitir la propiedad). Lo que ha dejado de ser es un contratoreal (que
requiere la entrega material para constituirse).

Objeto material

® Dinero y bienes fungibles (arts. 763, 2384, 2388 y 2389).

¥ Bien fungible: el que tiene poder liberatorio equivalente. No confundir con consu-
mibles; los bienes fungibles son consumibles, pero no todos los consumibles son
fungibles.
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Elementos de validez

Elementos personales

B Mutuante y mutuatario.

Capacidad

B Requiere para ambos facultad de actos de dominio, pues el acto de ambos es de dis-
posicion de patrimonio.
B Caso especial:
¢ Menor que lo pide para alimentos (art. 2392).
¢ Cuando surepresentante legitimo se encuentre ausente.
* No seré nulo el mutuo.

Forma

B No requiere forma.

m Se sugiere dejar constancia de las esitregas tanto las del mutuante como las del mu-
tuatario, para efectos de prueba.

m El deudor que paga tiene derecho de exigir el documento que acredite el pago (art.
2088).

Obligaciones del mutuante

B Entregar la cosa. Se aplican las normas de las obligaciones de dar.
B Lugar, tiempo y modo convenido.

® Si no hay pacto:
» Lugar: donde se encuentre la cosa al celebrar el contrato si era conocido por el
mutuatario; sino, en el domicilio del mutuante (art. 2387, fracc.I).
* Tiempo: se aplican las normas del 2080, es decir producir un plazo cumplido.
B Transmitir la propiedad.
* Mediante la individualizacién de la cosa por ser géneros (art. 2015).
» Para transmitir géneros se requiere la individualizacion (art. 2284).
* Es una excepciodn al principio: “La transmisién opera por el contrato” (art. 2014).
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# Responder por vicios ocultos.
* Responderéa por los perjuicios que sufra el mutuatario.
» Siendo gratuito, estaresponsabilidad se da sélo si los vicios eran conocidos por
el mutuante y no avis6 al mutuatario (art. 2390).
+ Sise trata de un mutuo con interés deben aplicar las normas ordinarias de res-
ponsabilidad para el caso de vicios ocultos.
® Responder por eviccion.
¢ Es una figura muy dificil de darse por tratarse de bienes fungibles. Sin embargo,

no es imposible que se presente.
» Dellegar a darse, las normas sobre el saneamiento aplican en forma regular.

Obligaciones del mutuatario
1. Devolver en el tiempo, lugar y modo pactados

m Plazo

* Sino se pacto, se observaran las reglas siguientes (art. 2385):

- Si el mutuatario fuere labrador y el préstamo consistiere en cereales u otros
productos del campo, la restitucién se hara en la siguiente cosecha de los mis-
mos o semejantes frutos o productos.

~ Lo mismo se observara respecto de los mutuatarios que, no siendo labradores,
hayan de percibir frutos semejantes por otro titulo.

— Enlos demas casos, la obligacion de restituir se rige por lo dispuesto en el art.

2080.
— Idem cuando se pacta que se hara cuando el deudor tenga medios (art. 2391).

— Aplicacion del art. 2080 (ar?. 2387, fracc. IIl).
* o Lugar

* El convenido (art. 2386).
¢ Cuando no se ha senalado lugar (art. 2387):
- Si el mutuo es sobre efectos, en el lugar donde se recibieron.
- Sies endinero, en el domicilio del mutuatario. Sera aplicable el articulo que dis-
pone la obligacién de indemnizar por gastos del pago a quien haya cambiado de
domicilio (art. 2085).

» Modo

*» Estar a lo pactado; si no:
» Deben restituirse bienes de la misma especie y calidad (art. 2384).

¢ Si son géneros:
- Si no tuere posible al mutuatario restituir en género, restituir el valor de la
cosaen el tiempo y lugar del préstamo (art. 2388).
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¢ Si es dinero (art. 2389):
— Se devolvera una cantidad igual a la recibida conforme a la Ley monetaria.
— Esta norma no es renunciable.
* Si se pacta que el pago debe hacerse en moneda extranjera:
— Se aplican las normas de la Ley Monetaria.
— Pagar al tipo de cambio vigente del dia del pago.
— Laalteracién que la moneda extranjera experimente en valor sera en dafio o be-
neficio del mutuatario.
— Aplicacion de la tesis nominalista (como opuesta a la tesis valorista).

m Recibo del pago

* El deudor puede retener el pago mientras que no le sea entregado el documen-
to en donde conste el pago (art. 2088).

® Pago anticipado (art. 2396)

¢ Normalmente el plazo estad a favor de ambos.
¢ Puede haber unareduccion del mismo si:
- El interés convenido es maés alto que el legal,
— han pasado seis meses desde que se celebro el contrato,
— el deudor puede rembolsar el capital,
independientemente del plazo fijado para ello,
dando aviso al acreedor con dos meses de anticipacion
y pagando los intereses vencidos.

2. Pagar los intereses pactados (en el mutuo con interés)

3. Saneamiento

B Responder por vicios ocultos y, en su caso, por el saneamiento por eviccion al igual
que el mutuante.
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El interés

& Hace oneroso al mutuo.
B Requiere pacto expreso (art. 2393).
m Puede consistir no sélo en dinero (art. 2393).

Historia

® Durante mucho tiempo fue rechazado por motivos religiosos (“No prestards con
usura a tu hermano.” Antiguo Testamento, Exodo 22-24) o por motivos de concep-
to (el dinero no puede generar dinero).

® Con el tiempo se ha admitido que el dinero es una mercancia y, como tal, tiene un
costo y se ha establecido su licitud religiosa, éticay juridica, mientras se manten-
ga en términos razonables. La palabra usura se emplea ahora no como sinénimo
de interés, sino para denotar un interés excesivo y abusivo.

¥ Las razones que lo justifican radican en compensar dos circunstancias:
¢ El mutuante se desprende de un bien que no puede usar.
» El valor que la cosa mutuada tenga cuando sea regresada, puede ser diferente

del valor que tenia al entregarse.

Tipo

B Voluntario, conforme al pacto.

B Legal. A falta de pacto: 9% (arts. 2394 y 2395); mercantil 6%, (art. 362 del Cédigo de
Comercio).

® El interés legal pretendi6 en sus origenes ser 11n precio justo, aunque bajo.

® En la época en que se fijaron esas tasas, el inierés del mercado era ligeramente
mas alto (12% en 1928 en el Cédigo Civil; 8% en 1890 en el Cédigo de Comercio).

Anatocismo

B Figura consistente en que los intereses generados se suman al capital para gene-
rar nuevos intereses. :
¥ Trato en la ley civil
¢ No se emplea el término.
* No puede pactarse de antemano que los intereses se capitalicen (art.2397).
¢ Si puede hacerse el pacto una vez que se han generado.
B Normas en operaciones mercantiles:
» En materia de préstamo mercantil es vélido pactarlo de antemano.
* Un crédito adicional destinado a pagar los intereses que genera un crédito ini-
cial no es un pacto de anatocismo prohibido.
E Normas de la Ley de Proteccion al Consumidor.
* Si se pacta capitalizacion de intereses, debe decirse desde el contrato.
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m Jurisprudencia
¢ En una decision histérica, la Suprema Corte de Justicia hizo varios pronuncia-

mientos sobre el tema (decision del 7 de octubre de 1998).

Ajuste judicial de la tasa

m Caso de lesion:
e Silatasa es desproporcionada.
¢ Se ha abusado de la necesidad, ignorancia o inexperiencia.
* No se pide, como en el art. 17, calificativas a esas circunstancias.
» Deben darse tanto el vicio objetivo (desproporcién de prestaciones) como el sub-
jetivo (abuso de la victima).
» El deudor tiene accién para solicitar la reduccién.
¢ Eljuez debe tomar en cuenta las circunstancias y ser equitativo.
» El piso es el interés legal (art. 2395).
m Teoria de la imprevision
¢ Silas circunstancias en las que se contraté cambian.
¢ Como resultado se afecta el equilibrio de las prestaciones.
¢ Consecuencia: ajuste judicial equitativo.
« En apariencia es unamedida de justicia; en la practica es de muy diticil aplicacion.
¢ Es una limitacion a la teoria de la autonomia de la voluntad.

Cuestionario

¥
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Casos practicos

1. Rodrigo es mutuante de 40 000.00 pesos que le prestara a Jimena.
Rodrigo le dice a Jimena: “los 40 000.00 pesos que te voy a prestar son los
que estan en el sobre del cobrador de rentas de mi edificio, que esté en tu
escritorio”. Jimena le dice: “Perfecto, yo los tomo de ahi.”

Cuando llega a su escritorio, descubre que éste se ha incendiado y que
el dinero se quemo.
;Quién soporta la pérdida: Jimena que debe pagarlos o Rodrigo, puesto

que se trata de un género y éstos no perecen?
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2. Humberto le presta a irma, su secretaria, medio millon de pesos con genera-
cion de un interés de 0.5 % mensual. El capital se pagara a plazo de un afio
y los intereses se cubrirdn mensualmente. Las partes estdn de acuerdo en
que si un mes Irma no puede pagar los intereses, el importe de éstos se
sume al capital. ;Como pueden hacer para lograr ese proposito?

3. Eduardo le presta a Emiliano la cantidad de dos miliones de pesos a un plazo
de un afo con un interés similar al que generen los Cetes a 28 dias. La can-
tidad principal seréa devuelta en una sola exhibicion al fina! del plazo, pero
los intereses se pagaran mensualmente.

a) Redacte el rubro o proemio del contrato.
h) Indique cuantas cldusulas debe llevar el contrato y de qué trataria cada
una {no es necesario redactar éstas; debe ponerse tan sélo cual serd el
. contenido de ellas una vez que se redacten).
) Redacte la cldusula en gue se consigna el objeto del contrato.
«{) Redacte la cldusula de la obligacion de pago de la cantidad mutuada.
e) Redacte la cldusula de los intereses.
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Arrendamiento

Definicion

B Es el contrato por el cual una persona llamada arrendador concede a otra, llamada
arrendatario, el uso temporal de una cosa a cambio de un precio cierto denomina-
do renta (art. 2398).

Art. 2398. Hay arrendamiento cuando las dos partes contratantes se obligan reciprocamen-
te, una, a conceder el uso o goce temporal de una cosa, y la olra, a pagar por ese uso o
goce un precio cierto.

B Los elementos que se desprenden de esta definicién son los siguientes:

» Obligacion reciproca, que manifiesta el caracter sinalagmatico del contrato.

* Concesion de uso o goce temporal de una cosa, que constituye la esencia y ca-
racteristica del contrato.

* Pago de renta o precio cierto, que determina la contraprestacién por la transmi-
sién del uso. Si no hubiera este elemento, seria un contrato gratuito y seria co-
modato (art. 2399).

B Es un contrato; no es un derecho real. Aunque se parezca a otras figuras de los de-
rechos reales como el uso y el usufructo, no se dan las circunstancias de un dere-
cho real, sino que da origen a relaciones de derechos personales.

B Se ha convertido en el modelo de contratos trasiativos de uso.

53
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Clasificacion
Traslativo de uso. Caracteristica fundamental del contrato, el transmitir la posesién

e incluso el uso de la cosa materia del contrato. Un depésito transmite la pose-
sién, mas no el uso.

Principal. No requiere que exista ningiin otro contrato para que un arrendamiento
pueda tener vida.

Sinalagmadtico. Las obligaciones que ambas partes tienen son reciprocas: una es causa

de la otra.

Oneroso. Para ambas partes hay cargas patrimoniales: uno se desprende del uso de
una cosa que le pertenece y el otro tiene que pagar un precio.

Cunmutativo. Las prestaciones se definen desde el contrato y no quedan sujetas a
ninguna eventualidad.

Formel. Se prescribe una forma para su otorgamiento.

Tracto sucesivo. Se prolonga en el tiempo y las obligaciones son, la de una parte per-
manente (transmitir el uso) y la de la otra parte periddica (el pago de las rentas).

Eiementos esenciales

Consentimiento

®m Es ]la concurrencia de las voluntades sobre el objeto juridico del contrato, especi-
ficanido los elementos materiales del misimno.

¥ E! consentimiento para celebrar este contrato puede estar limitado en algunas
personas con caracteristicas especiales, como se explica en el rubro de la capaci-
dad de las partes.

Objeto juridico
m Se trata del principal efecto de las obligaciones que conlleva, que es:

* [a transmision del uso de un bien del arrendador al arrendatario.
¢ El pago de larenta del bien.

Objeto material
= Cosa arrendada (art. 2400)

¢ Pueden ser objeto de arrendamiento todos los bienes que se usan sin consumir
se. Si se hiciera sobre bienes consumibles seria otro contrato, posiblemente un

mutuo.
.* Quedanincluidos tanto bienes tangibles (por ejemplo, una casa, una maquina)
como bienes intangibles (una marca, un nombre comercial).

s
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 No seran objeto de arrendamiento aquellos que la Ley prohibe arrendar (los
bienes propiedad de la nacién) y los derechos estrictamente personales (por
ejemplo, la patria potestad).

+ El bien debe ser propiedad del arrendador, pues el darlo en arrendamiento es
un acto de disposicion del bien que requiere el dominio sobre el mismo. Quien
no sea duefio podriahacerlo si tiene facultades del duefio o de la Ley (arts. 2401
y 2402).

» El arrendamiento de bienes nacionales, municipales o de establecimientos p1i-
blicos estara sujeto a las disposiciones del derecho administrativo, y en lo que
no lo estuvieren, al Cédigo Civil (art. 2411).

= Renta o precio

* Dinero o cualquier otra cosa (art. 2399).
+ Cierta y determinada.

Elementos de validez
Capacidad

B Debe ser celebrado por quien es duefio o esta autorizado para ello (art. 2401).
= El copropietario sé6lo puede arrendar con anuencia de los demas {art. 2402).
® Algunas incapacidades o ilegitimidades (discusién de su naturaleza):
¢ Prohibicidon a magisirados, jueces, empleados piblicos, por los bienes en los
que intervengan o administren (art. 2404).
¢ Los funcionarios piiblicos que administren bienes estin impedidaxs para ser
arrendatarios de los mismos (art. 2405).
» Padres y tutores: no por mas de cinco afos ni rentas anticipadas por mas de
uno (arts. 436, 573 y 574).
* Albacea: no por mas de un afio, a menos que cuente con el consentitniento de
herederos y legatarios (art. 1721).
8 E] concursado es incapaz (art. 2966).

Art. 2966. La declaracién de concurso incapacita al deudor para seguir administrando sus
bienes. ..

Formalidad

m Debe otorgarse por escrito (art. 2406).

B La falta de esa formalidad se imputa al arrendador.

® En el Distrito Federal, si se trata de un arrendamiento de casa habitacion (véase
adelante las normas especiales que rigen este contrato) requiere un registro ante
el gobierno del mismo. -
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Tracto sucesivo

Plazo

¥ Limite maximo.
* La Ley fija un plazo maximo para la duracién del arrendamiento en caso de fin-

cas (art. 2398).

» El propésito es no crear una congelacion de la riqueza (como sucedid en el caso
de las figuras del censo enfitéutico y en la anticresis en la legislacién anterior)

e Elplazo sera de:
10 afos si se destina a casa habitacion,
15 anos si'un inmueble arrendado se destina al comercio; 20 afos cuando el in-
mueble se destine a una industria.

® Si no se ha fijado

¢ Cuando el contrato esta celebrado sin que se haya fijado un plazo o éste seain-
determinado, cualquiera de las partes puede darlo por terminado (art. 2478>.

» Debe darse un aviso con 15 dias de anticipacion si el predio es urbano.

* El aviso serd con plazo de un afio si el predio es ristico.

Duracion

B Algunos eventos pueden cuestionar la duracién del contrato de arrendamiento:
* Muerte

— El contrato no tiene por qué concluir ni por la muerte del arrendador ni del
arrendatario, salvo que se haya pactado asf.

— Esto es asi pues no es un contrato intuitu personae y las consecuencias de ter-
minarlo por esta razdn serian graves para los herederos del difunto (art. 2408).

» Cambio de propietario por cualquier motivo (venta, donacién, herencia, etcé-
tera).

- El contrato no termina por esta circunstancia (art. 2409). Excepciones a este
principio son los casos de la expropiacion por causa de utilidad ptblica y la ope-
racion de una eviccion que si lo concluyen (véase en causas de terminacion).

— El pago de rentas debera hacerse al nuevo propietario desde el momento de
la notificacién fehaciente (judicial, notarial, ante testigos) del cambio de pro-
pietario.

~ Lo que puede quedar subsistente es el pago anticipado de rentas hecho antes
de la muerte, porque asi se habia estipulado en el contrato.

* La enajenacion judicial de un predio no concluye el arrendamiento.

- Lo anterior salvo que dicho arrendamiento se haya celebrado dentro de los 60
dias anteriores al secuestro de la finca, en cuyo caso el arrendamiento podra
darse por concluido (art. 2495).
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" — Deberé permitirse al arrendatario salir con toda oportunidad y al nuevo
tomar posesion, como se establece para el arrendamiento de fincas risticas
(arts. 2456, 2457, 2458 y 2496).

Terminacion
1. Cumplimiento de plazo (art. 2483)

® Los contratos hechos por tiempo determinado concluyen el dia prefijado (art. 2484).

% [ os contratos en los gue no se ha fijado plazo o se han hecho por tiempo indeter-
minado terminaran previo aviso que dé una de las partes, con 15 dias si es un predio
urbano o un aio si el predio es ristico (art. 2478).

£ Tacita reconduccion
« Figura que consiste en convertir el arrendamiento en un contrato por plazo in-

determinado (art. 2487).
» Se da cnando, conciuido el plazo, el arrendatario sigue en posesion dei bien y

el prepietario lo consiente recibiendo las rentas.
» Si hubo un tercero fiador, éste sdlo serd responsable por’el plazo original, sal-

vo pacto en contrario.

2. Satisfecho el objeto para el que se celebrd el arrendamiento
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3. Convenio expresa

B Consecuencia de la autonomia de la voluntad.

4. Nulidad

X Como cualquier contrato, alguna circunstancia en la formac1on del mismo puede
propiciar su ineficacia.

5. Rescision

® La rescision surge por una circunstancia (puede ser de la voluntad de las partes
o de una circunstancia externa) que aparece después de celebrado el contrato y
que da derecho a una de las partes a darlo por concluido.

B El arrendador puede pedir la rescision (art. 2489):
e Impago de la renta.
¢ Usar la cosa contra lo pactado o la naturaleza de la misma.
* Subarriendo de la cosa (ya sea general o especifico) sin autorizacion.
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¢ Daiios graves causados a la cosa arrendada.
» Variar la forma de la cosa arrendada sin autorizacion.
® El arrendatario puede pedir la rescision (arts. 2490 y 2492):
» Por no conservar la cosa el arrendador.
¢ Por la pérdida parcial o total de la cosa arrendada.
» Por defectos o vicios ocultos de la cosa, anteriores y desconocidos.
* Por oposicion infundada del arrendador al subarriendo (art. 2492).

6. Confusion

® Si seretine la calidad de arrendador con la del arrendatario, ya sea porque éste ad-
quiera por cualquier titulo los derechos de aquél como arrendador o que resulte
ser propietario de la cosa de la que es arrendatario.

7. Pérdida de la cosa por caso fortuito o fuerza mayor

B Esta razén es légica puesto que el objeto juridico del contrato se torna imposi-
ble al dejar de existir (al menos en condiciones utilizables) el objeto material del

mismo.
® Siguiendo la teoria del caso fortuito-fuerza mayor, las obligaciones de ambas par-

tes quedan extinguidas.
8. Eviccion de la cosa

® Es en realidad un caso en donde un propietario ejerce su derecho de propiedad.

® Como el bien nunca fue propiedad del arrendador, deben regresarse las cosas al
estado en que estaban. '

B El arrendamiento no puede continuar.

9. Enajenacion judicial -

B Solo en el caso de que el arrendamiento se haya celebrado dentro de los 60 dias
anteriores al secuestro (art. 2495).

B La Ley presume que si en el inmueble estaba a punto de ser ejecutado un arrenda-
miento, le quitaria valor y serviria para desanimar al ejecutante. Por eso la Ley lo
presume hecho en fraude de acreedores y por ello lo da por terminado.

10. Transmision por causa de utilidad pablica (art. 2410)

® La expropiacion (transmision de propiedad por causa de utilidad piblica) termi-
na el contrato (rescisiéon) debiendo indemnizarse a arrendador y arrendatario
(art. 2410).

B Se aplica lo relativo a permitir al arrendatario salir con toda oportunidad y al nue-
vo a tomar pg@sesion, como se establece para el arrendamiento de fincas riisticas
(arts. 2456, 2457, 2458 y 2496).
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Figura similar

m Es posible hacer la comparacion del arrendamiento puro con el llamado arrenda-

/miento financiero, que ha tomado gran auge en el mundo de las empresas.

m Caracteristicas del arrendamiento financiero:

¢ Es un contrato de naturaleza mercantil.

« Soélo pueden practicarlo instituciones que tienen autorizacién.

= Es mas bien un esquema de naturaleza financiera.

s El arrendador adquiere el bien para rentarlo al arrendatario.

* Conlleva un financiamiento. La renta es similar a las amortizaciones del valor del
bien mas el costo financiero de la cantidad invertida por el arrendador para ad-
quirir el bien rentado.

» Debe pactarse una de estas opciones terminales:

- Compraventa. El arrendatario adquiere el bien a precio de valor en libros.
— Venta a tercero. Las partes se reparten el producto en partes iguales.
— Nuevo arrendamiento. Esta vez sera un arrendamiento puro.

Derechos y obligaciones del arrendador
Entrega de la cosa arrendada (art. 2412, fracc. |)

B La cosa debe incluir todos sus accesorios, salvo pacto en contrario. Es recomen-
dable el practicar un inventario si la cosa rentada es compleja.

® E] bien arrendado debe entregarse susceptible de servir alo convenido o a su na-
turaleza.

B Debe entregarse, si es un bien inmueble, er condiciones de higiene y seguridad.

= En cuanto al momento de la entrega, ésta debe hacerse en el tiempo convenido.
Si no hubo pacto, cuando fuere requerido el arrendador (art. 2413).

Conservar la cosa arrendada (art. 2412, fracc. )

B E] principio es que el arrendador debe cuidar que la cosa se mantenga apta pa-
ra el fin para el que se arrendé, durante todo el tiempo de duracién del contrato.
Esta es una obligacién permanente que consiste en mantener la cosa en el mismo
estado en que se entreg6.

B E] arrendador debera hacer las reparaciones que sean necesarias.

* Si no hace esas reparaciones, el arrendatario tendra opcién de (art. 2416):
— rescindir el contrato, o
— pedir al juez que obligue al arrendador a hacerlas.
¢ El juez decidiréd sobre los daios y perjuicios causados por no hacer oportuna-
mente las reparaciones (art. 2417).
¥ Una forma de conservar la cosa es cuidar de no mudar su forma (art. 2414).
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No estorbar el uso (art. 2412, fracc. lll)

B Sj se ha transmitido el uso, debe permitirse al arrendatario el disfrute pleno del
mismo. Un propietario no debe ejercer actos que incomoden o disminuyan el pleno
goce del derecho a usar el bien.

B Elrealizar las reparaciones urgentes e indispensables no debe entenderse como un

estorbo al uso del bien.

Garantizar uso pacifico

® fsta es una obligacion concomitante a la responsabilidad en caso de eviccién.
® No incluye esta garantia el responder por las vias de hecho de terceros ni abuso
de fuerza (arts. 2412, fracc. IV, y 2418).

Responder por dafos y perjuicios
por vicios o defectos ocultos

B La obligacion es vigente aunque no los hubiere conocido.
B La obligacion es vigente aunque hubiesen sobrevenido en el curso del arrendamien-

to, sin culpa del arrendatario.

® Los defectos o vicios deben ser desconocidos por el arrendatario al memento de
celebrar el contrato.

= El arrendatario podra exigir la rescisién o la disminucién proporcional de la renta
(arts. 2412, fracc. V, y 2421).

Devolver saldo al arrendatario

m Al fin del arrendamiento, si hubiere en posesion del arrendador un saldo (por
ejemplo, del depdsito en garantia que algunos arrendadores suelen pedir al ini-
cio del contrato) a favor del arrendatario, deberd devolverse de inmediato (art.
2422). :

m Sj e] arrendador tiene algiin derecho que ejercer en contra del arrendatario, debe-
ra depositar judicialmente el saldo de que se trate mientras se dirime la cuestion.
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Pagar mejoras hechas por el arrendatario

m El arrendador estara obligado a pagar al arrendatario las mejoras que éste haya he-
cho al bien arrendado en las siguientes circunstancias (art. 2423):
1. Si las autoriz6 a su cargo (al contratar o después).
2. Si son ttiles y el contrato se rescinde por culpa del arrendador.
3. Si siendo por tiempo indeterminado, concluye sin haber transcurrido el tiempo

necesario para compensar el gasto de las autorizadas por el arrendador.

m En los supuestos 2 y 3 el arrendador esta obligado a pagar tales mejoras aun cuan-

do se hubiere pactado que las mismas queden a beneficio del bien arrendado (art.

2424).

Derechos y obligaciones del arrendatario

Pagar la renta (art. 2425, fracc. |)

m Desde el dia que recibe la cosa (art. 2426).
® En lugar convenido. Si no se pactd, en el domicilio del arrendatario (art. 2427).

® Hasta el dia que entregue la cosa (art. 2429).
m Sj la renta es en frutos y no se cumple, se paga en dinero al mayor precio que haya
tenido la mercancia en el tiempo convenido (art. 2430).

Responder por dafios y perjuicios
que sufra la cosa por culpa o negligencia

B Incluye a sus familiares, sirvientes o subarrendatarios (art. 2425 fracc. II).

Usar la cosa para lo conyenido
o conforme su naturaleza (art. 2425, fracc. Ill)

No pago de renta o rescision

® Sj caso fortuito impide el uso (art. 2431):
¢ Rescision si dura mas de dos meses.
¢ Si es parcial, reduccién parcial (art. 2432).

¢ Derecho no renunciable (art. 2433).
* Durante el plazo que duren las reparaciones si le impide el uso.

* Si duran méas de dos meses puede rescindir (art. 2445).
Caso de eviccién de la cosa (art. 2434)

® Mismo trato que el caso de pérdida del uso (art. 2431) si la privacion es por eviccidn.
R Sj el arrendador actud de mala fe pagara dafios y perjuicios.
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Caso de incendio (art. 2435)

m Responsabilidad del arrendatario, salvo caso fortuito o vicio de construccion (art.
2436).
® No responde si vino de otra parte y tomd precauciones (art. 2437).
B Varios arrendatarios:
* No se sabe dénde empezd: todos son responsables proporcionalmente (art.
2438).
* Sise sabe: este inquilino es responsable (art. 2439).
+ Si uno prueba que no comenzo en su parte, queda libre.
B La responsabilidad incluye dafios y perjuicios del propietario y de otros danados.

Asegurar la finca

® Si pone en ella una industria peligrosa (art. 2440).

Avisar de necesidad de reparaciones

® Si no, paga danos y perjuicios (art. 2415).

Avisar de usurpacidn o novedad dafosa

B Que otro haya hecho o prepare.
®m So pena de pagar dafios y perjuicios.
® Puede defender, como poseedor, la cosa arrendada (art. 2419).

Reclamar disminucidn de renta o rescision mas dafos y perjuicios

m Si el arrendador fuere vencido en juicio sobre parte de la cosa (art. 2420).
m Sj aparecen vicios ocultos (art. 2421), a menos que los conociere antes de celebrar
el contrato.

Obtener el pago de las mejoras hechas (art. 2423)

Devolver el saldo al arrendador

m Al fin del arrendamiento, si lo hubiere (arts. 2422 y 2428).
m Si tiene derecho a ejercer contra el arrendador: depositar judicialmente el saldo.

s, o
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Devolver la cosa arrendada

® No variar la forma de la cosa (art. 2441):
¢ Silo hace, debe restablecer la forma al devolverla.
e Pagara dafos y perjuicios.
m Si hay descripcion, debe devolverla como la recibié.
m Se entiende el menoscabo habitual o inevitable (art. 2442).
® Se presume recibida la cosa en buen estado (art. 2443).

Hacer reparaciones menores

m Deterioros de poca importancia,
m causados por los habitantes en el uso cotidiano (art. 2444).

Arrendamiento a varios

m Prevalece el primero en fecha.
B Si no puede definirse la prioridad, prevalece el gue posee la cosa.
® Si es de los que se inscribe, prevalece el inscrito (art. 2446).

Derecho de preferencia en la venta

B Si el arrendamiento ha durado més de cinco afios.

® Si ha hecho mejoras de importancia.

B Sj esta al corriente en la renta.

B Sj hay igualdad de condiciones (arts. 2447 y 2448 J).

Arrendamiento de casa habitacion

® Es un tema especialmente sensible pues aborda una necesidad basica de los hom-
bres. Por lo mismo, es facil que se den abusos por parte de propietarios, aprove-
chando la necesidad de los arrendatarios

B Las legislaciones han tendido, por lo anterior, a ser proteccionistas de los arrenda-
tarios, eliminando mucho terreno de accion a la autonomia de la voluntad.

B Se han creado o capitulos ad hoc (como es el caso del Cédigo Civil Federal) o leyes
especiales. A algunas de estas leyes en diversos lugares se les ha llamado incluso
leyes de proteccién inquilinaria.

X Algunas de las normas que rigen esta materia son, entonces, de orden piblicoy, por
lo mismo, irrenunciables (art. 2448).

x Un conflicto que ha encontrado el legislador es que por proteger al arrendatario
no debe desestimular la inversién en inmuebles destinados a casa habitacion,
pues entonces, lejos de resolver el problema, lo agrava.
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Condiciones de higiene y salubridad (art. 2448 A)

B S6lo pueden ser objeto material de un arrendamiento para casa habitacioén, in-
muebles que tengan las condiciones de higiene y salubridad exigidas por la Ley
de la materia (art. 2448).

® ;Es una exclusién de la posibilidad de ser objeto?

= Las “leyes” de la materia seran las ‘emitidas para regir en la localidad municipal
(delegacional, en el caso del D.F.). Debe entenderse que se incluyen los reglamentos
administrativos emitidos por las autoridades correspondientes en esta materia.

® Obligacion del arrendador de hacer obras para que la finca sea habitable, higiéni-
cay segura (art. 2448 B).

® Las obras podran ser ordenadas por la autoridad administrativa que corresponda
(municipio, delegacién).

® ].a omisién finca la responsabilidad de resarcir de los dafios y perjuicios que su-
fra el arrendatario y las personas que lo habitan. Es decir, la responsabilidad puede
devenir de dafos que sufran terceros al contrato.

= Estas son normas de orden publico (art. 2448).

Duracidon del contrato (art. 2448 C)

m Se establece una norma de limite minimo (ur afo forzoso para ambos), pero se
deja al acuerdo de las partes.

@ La norma parece absurda, pues si las partes acuerdan lo contrario, la norma carece
de sentido y si las partes nada dicen seria un contrato por tiempo indeterminado
Al parecer, éste es el caso que cubre: si las partes nada dicen, en vez de ser por
tiempo indeterminado debera ser por un afio forzoso para ambas.

Renta

Modo de pago: la renta debe pactarse en moneda nacional (art. 2448 D).

* Al decir moneda nacional, jquerra decirse que la renta debe ser un precio en di-
nero?, ;seria ilicita iina renta por la que se pagara una renta en especie?, ;seria
ilicita una renta que se fijara con base en unareferencia?
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« Puesto que la Ley Monetaria dispone que cualquier obligacién pactada en mo-
neda extranjera para ser pagada en el pais se solventard en moneda nacional,
el inico sentido de esta norma parece ser evitar que se indexe la renta usando
una divisa extranjera cuyo valor puede estar sujeto a cambios bruscos.

» Al no ser esta norma de las clasificadas como de orden publico, es presumible
pensar que la autonomia de la voluntad puede permitir arreglos como los ejem-
plificados.

Tiempo de pago (art. 2448 E)

+ La renta debe pagarse en los plazos convenidos. Si no hubiere una manifesta-
cién en ese sentido, se presumiri que debe hacerse por meses vencidos.

» Inicia la obligacién de pago a partir de cuando se recibe la posesion y se ini-
cia el disfrute del uso (consecuencia légica del caracter sinalagmaético del con-
trato).

Forma

® Al capitulo especial le aplica la norma general del contrato, esto es:

» Debe constar por escrito.

o La falta del escrito se presume imputable al arrendador (art. 2448 F).
¥ Adicionalmente se ordena un contenido minimo consistente en los elementos esen-

ciales del contrato:

+ Identificacién de otorgantes.

s Identificacién de la habitacién (ubicacién y descripcion detallada).

¢ Destino del bien a habitacién.

° Monto de la renta.

« (arantia otorgada (si es el caso).

s Duracién. —

» Otros pactos (clausulas accidentales)

-

Registro

m Obligacion especifica en el Distrito Federal (art. 2448 G).

B Con el aparente propésito de ofrecer seguridad al arrendatario de que el contrato
esta bien realizado, se establece la obligacién de inscribir el contrato en un regis-
tro del gobierno del Distrito Federal, llevada por una autoridad designada dentro
de éste.

R Parece constituir una especie de proteccién al consumidor.

® En ]a practica se usa para asegurar otras obligaciones (predial, servicios de energia
0 agua, etcétera).

* La norma es de orden publico (art. 2448).

* La obligacion se finca a cargo del arrendador, quien la harday entregara una co-
pia al arrendatario.

* Sin embargo, el arrendatario tiene la siguiente opcién: demandar el registro o
recibir la copia y registrar su copia.
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Terminacion por muerte

® Esta es una de las normas consideradas de orden priblico (art. 2448).

® E] contrato no termina por muerte de una de las partes.

B Como una proteccion a los inquilinos que junto con el arrendatario ocupaban la
habitacién al sobrevenir la muerte de éste, se establece la figura de la subrogacion
del arrendatario en los derechos y las obligaciones de éste.

® Mas que una subrogacion es una sustitucién del caracter de parte, pues el subroga-
tario asume todos los derechos y las obligaciones del arrendatario como si fuera
este mismo.

B Seran subrogatarios:

» Coényuge o concubina

* Hijos

¢ Ascendientes (consanguineos o afinidad)

¢ Que hubieren habitado

» No aplica a subarrendatarios o a cesionarios.

R Una omision en la ley consiste en no decir quién de todos ellos seréa el subroga-
tario. Si hay conyuge, hijos y ascendientes, ;seran todos los subrogatarios?, ;de-
bera seleccionarse a uno de ellos?, ;cuél?, ;se pueden aplicar para ello las normas
que se aplican para asignar la patria potestad?, ;deberan usarse las normas de la
sucesion intestada? Si se trata de que todos ellos son subrogatarios, ;se esta frente
2 una simple mancomunidad pues no hay pacto de solidaridad?, ;puede esta-
blecerse en el contrato una clausula que regule esta “subrogacién”? Estas son pre-
guntas sobre las que es necesario reflexionar y resolver seguramente por la viade
decisiones judiciales.

UDerecho de preferencia

®m Se establece a favor del arrendatario en caso de desear el arrendador vender el in-
mueble (art. 2448 J).
® T] procedimiento es:
1. El arrendador envia un aviso por escrito comn los términos y condiciones.
2. El arrendatario debe contestar; en caso de aceptacion:
* También por escrito.
* Dentro de un plazo de 15 dias; de otra suerte, precluye su derecho.
s Exhibir cantidad exigible si ello esta entre las condiciones.
3. Si el arrendador desea hacer un cambio de términos de la oferta:
* Debe hacerse un nuevo proceso: aviso-plazo-aceptacion.
¢ Si el cambio es relativo al precio, s6lo procede si hay una variacién mayor
a 10%.
¢ Este cambio debe ser hecho dentro de los 15 dias y siempre que el arrendata-
rio no haya manifestado su aceptacion (aplicar las normas de la policitacion).
® Sj se trata de un inmueble en condominio debera aplicarse la ley especifica en esta
materia.
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# Realizar la compraventa en contravencion del derecho de preferencia produce:
« El arrendatario puede reclamar dafios y perjuicios pues se trata de violacién de
una obligacién de no hacer.
» La compensacion por ello no serd menor a 50% de las rentas de los tltimos 12
meses.
» La accion del arrendatario prescribe en 60 dias de conocida la venta.
® En caso de que existan varios arrendatarios que estén interesados (art. 2448 K):
» Tiene preferencia el de mayor antigiiedad.
» En igualdad de antigiiedades, el que primero haga la exhibicién de dinero.
+ Admite convenio en contrario.

Arrendamiento de fincas rusticas
Renta

B Se paga en los plazos convenidos {art. 2454).

m Las fincas rasticas normalmente se explotan por cicles; por ello, es logico que los
pagos se hagan dando oportunidad a los ciclos de cumplirse y de generar los recur-
SOs necesarios.

® Sino hubo pacto: por semestres vencidos (en ese plazo normalmente concluye cual-
quier ciclo agropecuario).

Rebaja de la renta

B Se puede obtener en caso de pérdida de mas de la mitad de los frutos de la finca
arrendada (art. 2455).

& Sijlo en el caso de que la pérdida se deba a un caso fortuito extraordinario:

B Son casos fortuitos extraordinarios: incendio, guerra, peste, inundacidn insdlita, lan-
gosta, terremoto u otro acontecimiento igualntente desacostumbrado.

& No existe el derecho si se trata de esterilidad de la tierra o de un caso fortuito or-
dinario.

B [a separacion entre caso fortuito ordinario y uno extraordinario parece residir en
la inverosimilitud del evento y en su predecibilidad. Los casos de duda tendran
que ser resueltos judicialmente.
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Plazo determinado g‘
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® En el Gltimo aio, el arrendatario permitira al futuro arrendatario o al propio duéfip |
la preparaci6n de la labor del afo siguiente (incluye barbechos y uso de edificios,
art. 2456). 3
® So6lo en tiempo rigurosamente indispensable, aplicar costumbres locales (art. 2457), ﬁ
® Al terminar el arrendatario podra (art. 2458):
» Usar tierras y edificios. 51
» Para recoleccién y aprovechamiento de frutos. E
e Sélo por el tiempo que sea indispensable. i

¥

r

Arrendamiento de bienes muebles {
@ Todo el articulado del titulo de arrendamiento parece escrito en funcién exc]us}»"
vamente de bienes inmuebles. 1

M ].as normas sobre el arrendamiento se aplican en lo que cabe al arrendamiento de: ‘

los bienes muebles (art. 2459). a1

@ Hay algunas normas ad hoc.

Renta

B Por plazos vericidos (anos, meses, semanas o dias; art. 2461).
® Si no se fijaron: v
s Al vencer el plazo.
* Pagadero sélo lo corrido. |
+ Se pagara todc si hubo tiempo fijo y los plazos son periodos de pago (art. 2464).
® Devolucidn con plazos (arts. 2463 y 2464). =
¢ Si el arrendatario la devuelve antes del tiempo convenido; si €l precio esta cojt
venido por todo ese tiempo, debe pagar todo el plazo del contrato. No obstard.
para esto el que se hayan puesto pagos parciales.
¢ Si el arrendamiento esta ajustado por periodos, se paga s6lo el periodo de lael
trega.

y ia rmm sera di‘r 56 (il}?
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Devolucion sin plazo ni uso pactados

® El arrendatario puede devolverla cuando quiera (art. 2460).
» El arrendador puede pedirla después de cinco dias de celebrado.

Edificios amueblados

¥ F] arrendamiento de los muebles dura igual que el inmueble (art. 2465).

¥ Salvo si se rentan por separado, pues entonces su regulacion es también por se-
parado (art. 2466).

Reparaciones

® A cargo del arrendatario (art. 2467).
B Las pequenas y normales del uso.

Riesgo de la cosa

B A cargo del arrendatario (art. 2468).

B Salvo que pr ib2 no haber tenido culpa.

® Responsable aun de pérdida o deterioro por caso fortu1to sino usé la cosa como
estaba pactado y por ello se vio afectada por el caso fortuito (art. 2469).

Arrendamiento de animales

B E] arrendatario tiene obligacién de dar de comer y beber al animal, asi como aten-
derlo en sus necesidades de salud (art. 2470).

B Pertenecen al dueio los frutos del animal, asi como sus despojos si son iitiles y
faciles de transportar (arts. 2471 y 2472).

B Animales rentados en lote (caso de una yunta): si uno se inutiliza se puede rescin-
dir el contrato, a menos que el duefio reemplace el perdido (art. 2473).

B Si los animales se han especificado y se inutilizan, se libera el dueiio, siempre que
avise y no sea su culpa. Si es su culpa o no da aviso, debera reemplazarlos o pagar
danos y perjuicios (eleccién del arrendatario; art. 2474).

® Sino se han individualizado el arrendador mantiene su obligacién y si no cumple
debera cubrir dafos y perjuicios (art. 2475).
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[

® Si se incluyen los animales en la renta de un predio, el arrendatario tendra las mis- Casos précticos
mas obligaciones y derechos de un usufructuario, salvo la de dar fianza (art. 2476). l|‘
] 1. Jaime (el propietario) arrienda a Mdnica e! departamento donde ésta vive.
Subarriendo El contrato lo hicieron hace cinco anos Yy tiene pactada una duracion de dos
. anos; al terminar el plazo nadie se preocupd de redactar uno nuevo. Mdnica
® F] arrendatario no puede subarrendar ni ceder derechos. 1 siguid viviendo en el departamento y pagando las rentas y Jaime nunca hizo
® Para hacerlo requiere consentimiento del arrendador. | nada para impedirlo o protestar. Ahora que muere Jaime, usted es su alba-
® | aviolacion a esta obligacion de no hacer acarrea la responsabilidad solidaria del cea; sus herederos y la misma Mdnica quieren arreglar la situaciéon y le con-
arrendatario-subarrendador con el subarrendatario (art. 2480). sultan.
® Fn el caso de subarriendo permitido con autorizacion general, el arrendatario se a) ¢Puede exigirse a Ménica la desocupacién inmediata?
mantiene obligado frente al arrendador en los mismos términos de contratacion ! b) ;Pueden exigirle a Mdnica que les pague los incrementos de renta que
(art. 2481). : nunca se hicieron durante los tltimos tres anos?
® En el caso de subarriendo permitido con autorizacién especial, el subarrendata- 4 c) Si bien en el contrato se establecié que las rentas se pagarian por men-
rio se subroga en todos los derechos y las obligaciones (art. 2482). ' sualidades anticipadas, durante los cinco anos siempre se pagaron por
mensualidades vencidas, ;debe cambiar esto?
. . : d) En el contrato escrito se establecié que no estaba permitido subarrendar,
Cuestionario i ¢se podria hacer ahora?
. 2. En la misma situacidn del caso préctico anterior, Mdnica acuerda con los here-
deros de Jaime que el contrato concluira el dia tltimo de este mes y le con-
| sulta a usted pues quiere saber qué derechos y qué obligaciones tiene para
L que la terminacién se haga conforme a derecho.

ot |
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Definicion
® Es el contrato por el cual una persona llamada comodante se obliga a conceder gra-

tuitamente el uso de una cosa no fungible a otra persona, llamada comodciario,
que se obliga a restituirla individualmente.

Art. 2497. El comodato es un contrato por ei cual uno de los contratantes se obliga ¢ con-
ceder gratuitamente el uso de una cosa no fungible, y el otro contrae la obligacién de res-
tituirla individualmente

Ljemplos Rosario, propietariu de una pmnml de ‘i‘aluadnr Dali S(' Ia {mfregw |
al Musm Nauona! de Arte para que ta c_xhtlgq g(tzmp{a; Irps meses; .qp‘vq', o
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mana mzenti'as en el laller reparun sucoche: T e

m Otras legislaciones lo han tratado como un contrato real (que requiere la entrega
fisica de la cosa o #raditio) o como especie del contrato de préstamo (llamandolo

préstamo de uso).
® Engendra derechos personales y no reales. No se esté en el caso del uso o habi-

tacion.

73
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Elementos

m De la definicion se extraen los elementos siguientes:
¢ Es un contrato traslativo de uso (al igual que el arrendamiento).
* Versa sobre bienes no fungibles.
* Es un contrato gratuito.

Clasificacion

Bilateral. Se establecen obligaciones para ambas partes.

Obligacional. Como opuesto a real, pues se celebra por el mero acuerdo de volunta-
des. La entrega (raditio) de la cosa es el cumplimiento de la obligacién generada
por el contrato.

Gratuito. Si hubiera un cobro se convertiria en otro contrato (arrendamiento).

Consensual. No esta sujeto a formalidades.

Tracto sucesivo. Se prolonga durante su plazo de duracién.

Principal. No requiere la existencia de otro contrato.

Intuitu personae. Se trata de una gratuidad hecha en funcién de quien recibe.

Elementos de existencia
Consentimiento

m Se siguen las reglas generales de los contratos.
Objeto juridico

® Consiste en la obligacion de transmitir el uso de la cosa dada enh comodato y la de
su devolucion en su momento.

Objeto material

m Se trata de bienes no fungibles.

m Sj fueran bienes fungibles se estaria frente a un mutuo.

B Podrian ser bienes fungibles si no se consumen y se deben restituir individualmen-
te (art. 2498).
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® Podria versar sobre bienes fuera del comercio.

Elementos de validez
Capacidad

® Requiere la facultad necesaria para contratar.
# Requiere la posibilidad de transmitir el uso de los bienes.

* En principio, los administradores de bienes ajenos no tienen la facultad de dar
los bienes que administran en comodato. Requeriran para ello un mandato es-
pecial conforme al régimen juridico que los rige (art. 2499).

¢ El comodatario tampoco puede dar a su vez la cosa en comodato sin autoriza-
cién del comodante (similitud con el subarriendo; art. 2500).

¢ El que es usufructuario de un bien si puede darlo en comodato (art. 1002).

* En cambio, quien tiene el uso y la habitacién no puede hacerlo por ser ur dere-
cho intransferible (art. 1051).

Forma

¢ El comodato no requiere forma alguna; es un contrato meramente consensual.
¢ El otorgarlo por escrito es una recomendacion para dejar constancia del mismo.

Obligaciones
Del comodante

1. Conceder el uso.
m Es la obligacion basica del contrato.
2. Entregar la cosa.
B Como no hay norma especifica respecto de lugar, tiempo y modo de la entrega

deben aplicarse, en caso de que las partes nada hayan pactado, las normas ge-
néricas de las obligaciones de dar.
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3. Reembolsar gastos extraordinarios y urgentes hechos por el comodatario.
B Se trata de gastos que la cosa necesita para su preservacion. Lo mismo habrian
sido necesarios si no hubiera sido dada en comodato. No se derivan del uso or-
dinario del bien (art. 2513).

Ejemplo: (laudra es comodatara de un automéet propiedad de Juan Cuendo
lo usa se presenta la necesidud de hacer una reparacién ftal a la fransmision.
Este es un gasto extraordinarto (pues no se deniwa del uso que le ha dado Clau-
dwa), v es fambién urgente, pues sin esu reparacién el automérii no puede
segulr e uso. : Sl s B

4. Responder por defectos de la cosa.
B La obligacion es similar a la de responder por los vicios ocultos. La diferencia

radica en que, por ser un contrato gratuito, la Ley s6lo impone la obligacion si
los defectos eran conocidos por el comodante y no los avisd (art. 2514).

Del comodatario

1. Recibir la cosa.
B Obligacion correlativa a la obligaciéon del comodante de entregarla.

2. Entregar los frutos y accesorios de la cosa al comodante.
m E] comodato se limita a conceder el uso de la cosay por ello no autoriza la apro-
piacion de los accesorios (art. 2501).
3. Usar la cosa y conservarla con cuidado.
B La cosa debe ser usada para lo que se pactd. Si no habo pacto, debe entender-
se el uso que es normal y propio de la cosa comodatada.
® Se pide especial cuidado en la conservacion de la cosa, sobre todo por el caréac-
ter gratuito del contrato (art. 2502).
4. Responsabilidad por el deterioro o pérdida de la cosa.
® No hay responsabilidad por el deterioro por el solo uso para el que fue prestada
(art. 2507).
B Si el deterioro es mayor, el comodante tiene la siguiente opcion: se paga el valor
de la cosa y se adquiere en propiedad (art. 2503).
® El comodatario responde de la pérdida aun por caso fortuito:

* Siuso la cosa para fin diverso del permitido o por mas tiempo del contrata

do (art. 2504).
¢ Si pudo garantizarla usando una cousa propia.

« Si salvé la cosa propia y dejé que se perdiera la dada en comodato (art. 2505). 18
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» Si la cosa ha sido estimada fijdndole su valor al prestarla (art. 2506).

5.Hacer los gastos ordinarios de conservacion de la cosa (art. 2508). Si esta usando-
se gratuitamente la cosa, es l6gico que los gastos ordinarios de uso deben ser a
cargo del comodatario.

- Ejemplo: Si a Elias le frm; ﬂ(gf:fado a{z aqifor_r_léul:[ para-gue {o use rﬁl’en{m&'?ﬂ _
- entregan el suyo, lvs gastos de la gggp(&rga;'_dl_zn1blo;s de acette 'y lavado del ve-
i hiewio corten por caerita tfe:}E({a:?. INT RN F ) e T A e [TRaE SHEE: S BOpey It

6. Devolver la cosa al fin del comodato.
® No se otorga el derecho de retencién aun cuando se le deba al comodatario el
pago de los gastos extraordinarios de conservacion (art. 2509).
7.Caso de pluralidad de comodatarios.
B Sus obligaciones son solidarias (art. 2510).

Terminacion
El comodato termina

1. Por transcurso del plazo por el cual se celebré.
2.Si se ha determinado un uso especifico, cuando éste concluya.

 Eemplo. Alvuro le presta a Armaniit:_-_rgna ?ompdmdma portatd para que éste
la use dwrante la convencion a {a que va a asisnir. Terminada la convenctin,
 debe devolverse la computadora.

3 315 1110)56 ha convenido plazo o uso, el comodante puede pedirla cuando desee (art,
1):
¥ Discutjble la aplicabilidad del art. 2080 (aviso con 30 dias).
¥ La norma especial del art. 2311 parece prevalecer.
4. Por exigirlo el comodante, aunque no haya transcurrido el plazo si se da alguna de
_las siguientes situaciones:
® sile sobreviene necesidad urgente de la cosa:

L Zl Prueba que hay peligro de que ésta perezca si contintia en poder del como-
atario, o
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e :
ConTRATO DE COMODATO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE TUERCAS Y TORNILLOS S.A. EN SU CARACTER
dat. | pg COMODANTE, EN LO SUCESIVO EL COMODANTE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES
modante (subcomodato). 9515 | FioEL MANCERA Y REGINA MATA Y POR LA OTRA, APOYO SocIAL, A.C. EN SU CARACTER DE COMO-
5. Por muerte del comodatario (art. 2519). ae . | DATARIO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “APOYO”, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
®m Consecuencia de ser un contrato infuitu personae. ] Eaica SODI Y FERNANDO CALLEJA, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

® si se ha autorizado a un tercero a servirse de la cosa sin consentimiento del co.

{
i
i

DECLARACIONES

Cuestionario 1. Declara el Comodante:

A. que es una sociedad andnima creada conforme a las leyes de la Repiibiica
Mexicana, inscrita bajo partida nim. 1234 en el Registro Publico de Comercio
del D.F.

B“que es propietaria del local marcado con e! nimero 1048 de la calle Tulipin en
el fraccionamiento Nifio Obrero de esta ciudad, con las dimensiones, medidas
y colindancias que se describen en el anexo 1 de este contrato que forma par-
te integrante del mismo.

€. Que no teniendo entre sus necesidades la de ocupar el inmueble en cuestién,
esta dispuesto a darlo en comodato a Apoyo, en los términos del presente con-

trato.

P e

3
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Caso préCﬁCO 2. Declara Apoyo:

guiente: 3
Hay un contrato de co :

A. Que es una institucion de beneficencia publica constituida al amparo de la le-
gislacion mexicana.

B. Que entre sus obras de asistencia social planea llevar a cabo una “Semana de
la Frazada” que persigue reunir una gran cantidad de frazadas y cobijas para
atender las necesidades de gente necesitada durante el préximo inviernac.

C. Que para tal propdésito requiere de un local en donde hacer el acopio de las mis-
mas, asi como el registro y control de las entradas y salidas de las frazadas en

' cuastion. i

modato que empieza como se muestra en la pagina si

CLAUSULAS... -
Tareas

1. Redactar la clausula de dacién en comodato.

2. Redactar la clausula de uso del bien dado en comodato.
Redactar la clausula de duracién del contrato.

. Redactar la clausula que permita conceder gratuitamente el uso de la cosa como-
datada.

edactar la clausula que exima de responsabilidad al comodatario por la pérdida

8 la cosa.

bl Redactar |a clausula por la que el comodatario se obliga a dar un uso adecuado

& la cosa dada en comodato.

iedactar la clausula por la que el comodante se obliga a responder por los de-

Ctos que tenga la cosa.

€dactar |a clausula por Ia que el comodatario se obliga a devolver la cosa como-

atada.
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Definicion
¥ Es el contrato mediante el cual una persona llamada depositario se obliga hacia la

otra, llamada depositante, a recibir la cosa que éste le entrega y a guardarla para res-
tituirla al término del contrato (art. 2516).

Art. 2516. El depésito es un contrgtb por el cual el depositario se obliga hacia el deposiiam
te a recibir una cosa, mueble o inmueble que aquél le confia, y a guardaria para restituir-
la cuando la pida el depositante.

¥ Es un contrato que se da mucho tanto en terreno civil como en el mercantil. Este
tiene su regulacién especifica en la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito, asi como
“en la legislacién del sistema financiero.:

,Ig'iewplo Rzgobm‘u sak;_ d! age gt{ porada lurgra yle en a's’iz au
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Elementos

De la definicion se desprenden los elementos siguientes:
a) La entrega de una cosa.
b) Precariedad de la entrega de la posesion.
¢) Finalidad: guardarla y restituirla.

Clasificacion

Oneroso. Genera, ordinariamente, cargas economicas para ambas partes. La onero-
sidad es una clausula natural del contrato. Para que no lo sea debe haber pacto
especifico (art. 2517).

Gratuito. Cuando se da el supuesto de un pacto en contrario.

Bilateral. Ambas partes asumen obligaciones con respecto a la otra.

Consensual:

@ Como opuesto a real, pues no es un contrato que requiera la traditio como elemen-
to esencial de ia formacién del mismo, sino que la entrega es una de las obligaciones
que nacen del acuerdo de voluntades. Podria decirse también que, en este senti-
do, es obligacional.

8 Como opuesto a formal, pues no se requiere una formalidad especial

Principal o accesorio. No requiere ordinariamente la existencia de otro contrato
para tener vida, pero es muy frecuente que aparezca como accesorio de otro (la
compraventa, la prenda, el mandato, la prestaciéon de servicios, el contrato de
hospedaje).

Intuitu personae. Generalmente el contrato de deposito es un contrato de confianza
en las caracteristicas de la persona que le da garantias al depositante de que el
cuidado de la cosa que entrega sera como lo desea.

Elementos de existencia

Consentimiento

® Aplicacidn de las normas generales sobre la formacion de las voluntades.

v
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Objeto juridico

m Guarda y custodia de una cosa y su devolucion.

Objeto material

m Cualquier cosa, material o inmaterial, mueble o inmueble, que pueda ser conser-
vaday regresada individualmente.

m Algunas legislaciones han considerado el depésito de personas (casos de divorcio
o de discusion de patria potestad). '

m Debe tratarse de una cosa no fungible, pues si permite su consumo o su apropia-
cion se estara frente a otro contrato (mutuo).

® Podria tratarse de bienes fuera del ¢omercio.
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cuidad dlel i
m Al ser oneroso, la retribucion se convierte también en un elemento material.
Elementos de validez

Forma

‘B No se requiere ninguna. Es un contrato consensual. -

® Utilidad de documentarlo en algunos casos.

Capacidad

® Requiere la capacidad general.
® Quienes son representantes requieren facultades de administracion y tener la pose-
sion del bien.
® Algunas normas especiales para el caso de un contratante, sobre todo el deposita-
rio incapaz:
¢ Si una de las partes resulta ser incapaz, las obligaciones contraidas mantienen
su validez. Esa es la tinica forma de proteger los derechos que surgen de las par-
tes que aun siendo incapaces han celebrado el contrato (art. 2519).
¢ Puede el depositario incapaz oponer excepcion de nulidad, pero conserva obli-
gacién de devolver la cosa o su valor (art. 2520).
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» Cuando la incapacidad no fuere absoluta, podra el depositario ser condenado al
pago de dafos y perjuicios, si hubiere procedido con dolo o mala fe (art. 2521).

Obligaciones de las partes

Obligaciones del depositante
1. Pago de la retribucién (art. 2517)

™ Es una clausula natural del contrato.

B Solo se exime del pago si se pacta expresamente.

B Se fija su monto en el propio contrato.

B En defecto de pacto, se usan los usos del lugar de constitucién.

2. Pago de gastos y perjuicios (art. 25632)

B Es de interés del depositante que la cosa sea bien conservada.

® Debera cubrir al depositario los gastos hechos para conservar la cosa, asi como
los perjuicios que hubiere sufrido por tal motivo. Aunque la Ley se refiere sélo a
perjuicios, deben entenderse también comprendidos los daiios (art. 2532).

Obligaciones del depositario
1. Recibir la cosa

B Primera J= las obligaciones naturales del contrato.
® Puede implicar preparativos o acondicionamiento de lo necesario. Estos prepara-

tivos forman parte de la obligacion.
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2. Conservacion de la cosa

m Esta es la primera conducta esperada por el depositante: que la cosa se custodie
adecuadamente. ;

B La cosa debe conservarse como ha sido recibida (art. 2522).

B La custodia implica no usar la cosa, pues ésa es una diferencia entre el depdsito ¥
otros contratos como el mutuo, el comodato o el arrendamiento, en los que se per-
mite el uso o incluso la apropiacién.

B E] uso quedaria permitido como forma de conservacion de la cosa.
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¥ Si se trata de titulos, valores o efectos que generan intereses: cobrar los intereses,
ejercer actos de conservacion del derecho y del valor. Esto es lo que puede lla-
marse una custodia juridica (art. 2518).

3. Responder por dafnos de la cosa

B Se refiere a menoscabos, dafios ¥ perjuicios.
B Que se causaren por su malicia o negligencia (art. 2522).

4. Caso de que la cosa depositada sea robada

m Sj el depositario llega a saber que la cosa depositada es robada y quién es el ver-
dadero dueiio, debe dar aviso a éste o a la autoridad competente (art. 2523).

® Laldgica pide que se haga lo mismo aunque no se sepa quién es el duefio.

e Se da a la autoridad un plazo de ocho dias para ordenar al depositario gue siga
detentando el depdsito, pero como depésito judicial, sujeto a las instrucciones
del juez.

® Si transcurrido ese plazo no recibe tal notificacion, puede devolverla al que la de-
posito, sin responsabilidad (art. 2524).

5. Devolucioén de la cosa

B Seganda de las conductas esperadas por el depositante: recibir de regreso la co-
sa micma que confia en depdsito. La restitucion por equivalente s6lo procederia
en cas > de pérdida de la cosa en forma imputable al depositario y como sancién
a éste.

B Tiempc de la devolucion
* Si se ha establecido plazo:

~ Al vencimiento de éste. .

— El plazo se fija a favor del depositante, pues éste puede pedir la devolucion aun-
que se hubiere fijado plazo y éste no hubierellegado (art. 2522).

~ En este caso es ldgico pensar que si se hubiere pactado un pago por el deposi-
to, éste debera hacerse integro, a pesar de la disminucién del plazo.

" Ejemplo. Saloador y Caﬁgs. hacen un ihaje a Las Vogas Bl primeio le entrega
£ (i ' ( ' le pide que se lo
“_‘?%’3‘3’0 Alig g
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~ Puede el depositario, sin embargo y por justa causa, devolver la cosa antes dg]
plazo convenido (art. 2529).
¢ Sino se ha estipulado tiempo.
Se puede devolver cuando quiera el depositario, avisando con prudente antijci.
pacion, por si se necesita preparar algo para la guarda de la cosa (art. 2531),
B.Lugar
¢ El convenido. _
* Si no hubiere convenio, en el lugar donde se halla la cosa depositada.
¢ Los gastos de entrega seran de cuenta del depositante (art. 2527).
B Devolucién en caso de varios depositantes:
¢ Se establece una simple mancomunidad.
+ La devolucién debe hacerse previo consentimiento de la mayoria de los depo-
sitantes, computado por cantidades y no por personas (art. 2525).
* El depositario entregara a cada depositante una parte de la cesa, si al consti-
tuirse el depdsito se sefialé la que a cada uno. correspondia (art. 2526).
* Puede establecerse por convenio un derecho solidario para recibir la cosa (art
2525).
B Retencidn de la cosa depositada
¢ Principio: El depositario no puede retener la cosa, aun cuando al pedirsela no
haya recibido el importe de las expensas.
* Podr4, si el pago no se le asegura, pedir judicialmente la retencién (art. 2533).
* No puede retenerla como garantia de otro crédito que tenga contra el deposi-
tante (art. 2534).
¢ Puede pedirse al juez la retencién cuando el depositario pruebe que es suyala
cosa depositada (art. 2530).
¢ Puede erdenarse la retencién de la cosa depositada nor mandato judicial (art.

2528).

Terminacion del depdsito

B Se aplican todas las causas usuales de terminacién de un contrato.

B Por lo que toca al vencimiento del plazo, recuérdese que tanto el depositante co-
mo el depositario pueden devolver la cosa previamente (arts. 2522 y 2529).

m El depositario puede concluirlo, si no hay plazo, previo aviso (art. 2531).

Figuras afines

Establecimientos para huéspedes

m Este es el llamado deposito miserable o necesario. No hay una entrega especifica
en dep0sito, sino que se desprende de otro contrato, por ejemplo, el de hospedaje
(arts. 2535, 2536 y 2537).
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» Los duefios de los establecimientos de hospedaje son responsables (arts. 2535 y
2537):
« del deterioro, destrucciéon o pérdida;
» de los efectos introducidos en el establecimiento;
« con su consentimiento o el de sus empleados autorizados;
« por las personas que alli se alojen.
« No se exime de la responsabilidad por avisos que ponga.
» Se excluye la responsabilidad si se prueba que el daio (art. 2535):
« es imputable a huéspedes, acompaiantes, servidores o visitantes;
« proviene de caso fortuito, fuerza mayor o vicios de los mismos efectos.
» Monto de la responsabilidad: no excedera de $250.00. Sera mayor si:
» se puede imputar culpa al hostelero o a su personal;
« si siendo dincro, valores u objetos de precio notoriamente elevado fueron en-
tregados en depdsito a ellos o a sus empleados.
o Este es ya un depésito especifico (art. 2536).

Estacionamiento, guardarropa, clubes, etcétera

® En estos sitios se deja en custodia uno o varios articulos, para ser recogido(s) des-
pués.
® Son depésitos practicamente.

Depésito irregular

B Figura de derecho mercantil.

® Opera sobre bienes fungibles.

¥ Transmite la propiedad de los mismos.

8 El depositario apropia el bien, 1o usa y se obliga a éevolver la misma cantidad, es-

pecie y calidad.
B De hecho es un mutuo.

Secuestro

Concepto

¥ Deposito de cosa litigiosa en poder de un tercero (art. 2539).
¥ Es més una materia procesal que contractual.

B Dura hasta que se decida a quién debe entregarse.

¥ Se rige en general por las normas del depésito (art. 2543).

Clases

¥ Pyede ser convencional o judicial (art. 2540).
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* Convencional
~ los litigantes depositan la cosa litigiosa o
— en poder de un tercero
- que se obliga a entregarla,
— concluido el pleito,
~ al que conforme a la sentencia tenga derecho a ella (art. 2541).
¢ Judicial
~ Se constituye por decreto del juez (art. 2544).
- Se rige por las disposiciones del Cédigo de Procedimientos Civiles y, en su de-
fecto, por las mismas del secuestro convencional (art. 2545).

. Jesu i l
2 sus y Gerardo se han hospedado en una casa de huéspedes mientras prac

tican una auditoria a |
a sucursal de la empre
Sa para la que trabaj

presa se enca j ol
e Marismrg';: ';jel pago del hospedaje. Al terminar la estancia, Gerardo
i indi’ca ospe'(ier‘ » que le devuelva log equipajes que dejaron ahij

i que solo les devolvers i j :
Sosition e las cosas si van juntos Gerardo y

¢Quién tiene razén?, {cOmo se resuelve la situacién?

Liberacion del depositario de secuestro

B Antes de que concluya, sélo con el consentimiento de las partes involucradas o si
el juez estima que hay causa legitima (art. 2542).

Cuestionario

Casos practicos

1. Audémaro ha entregado a Damaso en depdsito por un plazo de tres meses sus
seis caballos pura sangre. Damaso se prepara disponiendo las caballerizas
en su rancho, compra los alimentos y medicinas que requieren y contrata
los servicios de un veterinario para cuidar de ellos. A los 15 dias Audémaro
le exige la devolucién de los caballos.
¢Debe Ddmaso devolverlos?

;Puede cobrar su honorario completo por los tres meses?
¢Puede pedir la devolucion de lo que gastd en los preparativos?

‘ ;Quién debe pagar los gastos de la entrega anticipada del depésito? |




Definicion
® Es el contrato en virtud del cual una de las partes, llamada /mandatario, se obliga a

ejecutar por cuenta de la otra, llamada mandante, los actos juridicos que ésta le
encarga (art. 2546).

Art. 2546. El mandato es un contrato por el que ef mandatario se obliga a ejecutar por cuen-
ta del miandante los actos juridicos que éste le encarga.

Elementos

W Personales: mandante (representado) y mandatario (representante).
B Ejecucion de actos juridicos encomendados.

~ Antecedente

B La figura de la representacidn: facultad por la cual una persona puede obrar en
I

nombre y por cuenta de otra.
~* Origen:
- por ley (patria potestad);
— por orden judicial (casos de menores);

91
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— por estatutos de una sociedad (gerentes);
- por contrato (mandato).

¢ Diversas teorias que lo explican:
— Ficcion. El representante actiia como si fuera el representado.

- Nuncio. El representante es un mensajero del representado.
- Cooperacién. La voluntad del representante y del representado se suman
para otorgar la voluntad de éste.
* En legislaciones previas el mandato sélo era representativo.

Clasificacion

Oneroso naturalmente y gratuito por excepciéon, cuando hay pacto expreso (art. 2549),

Bilateral, aunque sus obligaciones no son interdependientes.

Intuitu personae. Supone una encomienda de confianza.

Formal. La formalidad esta dada tanto en el Cédigo Civil como en otros instrumentos
relativos, por ejemplo, la Ley del Notariado.

Preparatorio. En virtud de que es la base para que se celebren otros actos juridicos

Accesorio o principal. Es muy comin que se dé asociado a otro contrato.
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Especies

a) Civil y mercantil:
Civil si es para realizar actos civiles.
Mercantil si es para actos de comercio (usualmente llamado comision).
b) Especial y general (art. 2553):
¢ Sera general si cubre todo un género de facultades.
¢ El articulo 2554 establece estos tipos de poder general:
— actos de dominio;
— actos de administracion;
— pleitos y cobranzas.
» El texto del articulo es fundamental porque se transcribe en todos los man-

datos:

Art. 2554. En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastara que se diga que
se otorga con todas las facultades generales y las especiales que requieran cldusula especial
conforme a la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna.
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En los poderes generales para administrar bienes, bastard expresar que se dan con
ese cardcter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

En los casos generales, para ejercer actos de dominio, bastard que se den con ese
cardcter para que el apoderado tenga todas las facultades de dueno, tanto en lo relativo a
los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos.

Cuando se quieren limitar, en los Ires casos antes mencionados, las facultades de los
apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes serdn especiales.

Los notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que otorguen.

« Sera especial cuando refiera a facultades limitadas (art. 2553).

+ Puede darse alguna combinacién (especial en cuanto a su objeto y general
en cuanto a las facultades, aun cuando se prevé que el que no es general, es
especial).

4.3

i E]g o.- Euamva!do orwga un pod«or a Rasaqn refe’ifé"
71eno que tiene en la calle Hidalgo. Pard ello le da todo
= domzmo, de administadc i0ni de plettos y cobranzas, '
h blédequeselmta o :

c¢) Representativo y no representativo, segin que el mandatario actie a nombre
del mandante o a nombre propio, pero siempre por cuenta del mandante (art.
2560).
d) Algunos actos requieren clausula especial (art. 2587):
s para desistirse;
* para transigir;
° para comprometer en arbitros;
e para absolver y articular posiciones;
¢ para hacer cesion de bienes;
* para recusar, -
¢ para recibir pagos;
* para los demas actos que expresamente determine la Ley.
e) Convencional o judicial

Elementos de existencia

Objeto juridico

B La celebracion de actos juridicos (art. 2548).

B No materiales, pues éstos son mas la materia de otros contratos (prestacion de
servicios, obra a precio alzado).

B Los actos deben ser licitos.

B No personalisimos del mandante. Quedan excluidos, por ejemplo, el testamento,
la asistencia a juntas de avenencia, los derechos u obligaciones electorales o de

servicio militar.
B Unilaterales o bilaterales.
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Objeto material

B Retribucién
¢ Debe ser materia de pacto expreso.
¢ No hay norma supletoria, por lo que debera usarse la costumbre o, en 1ltimo
caso, el dictamen pericial.
B Los bienes necesarios para que el mandatario cumpla su encomienda.

Elementos de validez
Capacidad

B Mandante: general de contratar y legitimacion para el acto.
® Mendatario: general de contratar.

Formalidades

B Fl mandato puede darse en forma escrita o meramente censensual (art. 2550).
B Ej escrito puede darse {ari. 2551):
¢ En escritura ptblica.
*» En escrito privado, firmado por el otorgante y dos testigos y ratificadas las fir-
mas ante fedatario.
¢ En carta peder sin ratificacion de firmas.
B Es verbal si se otorga de palabra entre presentes (art. 2552).
B8 Cuando el mandato haya sido verbal debe ratificarse por escrito antes de que con-
cluya e} inagocio para ¢l que se dio.
B La formaiidisd depende del valor involucrado en el mandato:

B El mandato es nulo por falta de forma. No se admite la accién proforina.
® Subsisten obligaciones entre tercero de buena fe y mandatario (art. 2557).

%
%
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@ La accién de nulidad no se da si ha habido mala fe (cualquiera de las partes o de
los terceros que tratan con el mandatario; art. 2558).

» Se puede convalidar a través de la ratificacién del mandante de los actos celebra-
dos por el mandatario. .

® Puede exigir devolucion de sumas entregadas (art. 2559).

Perfeccionamiento del mandato (art. 2547)

® Para que se forme el contrato debe producirse la aceptacién del mandatario.
® La aceptaciéon puede ser expresa o tacita.
® Aceptacion tacita:
¢ Debe entenderse todo acto en ejecucion de un mandato.
= Si el mandato implica el ejercicio de una profesion, se presu:ne aceptado cuando
es conferido a quien ofrece al pdblico el ejercicio de su protesion, por el selo he-
cho de que no lo rehisen dentro de los tres dias siguientes.

Obligaciones del mandatario respecto ai mandante

1. Ejecutar el mandato

B De manerz personal.
® Sujetarse a instrucciones recibidas (art. 2562).
m Dertro de los limites y las facultades sefialadas. El exceso tiene otras consecuen-
cias (véase mas adelante).
B §i las iastrucciones constan en el mismo documentc serén oponibles a terceros.
® Consuli- ul mandante, si es posible, cuando no se tienen instrucciones expresas.
¥ Si no se puede, debe actuarse como si el negocio fuese propio (art. 2563).
® Avisar al mandante de:
* Suspension del mandato por accidente imprevisto (art. 2564).
¢ Circunstancias que pudieran motivar revocacion (art. 2566).
¢ Cumplimiento del mandato (art. 2566).

2. Rendir cuentas

B El mandatario no es sino un administrador de cosas ajenas.
® Cuidndo: conforme se haya convenido, cuando se pidan y al fin del mandato (art.

2569).

3. Entregas al mandante

B Debe entregarse al mandante todo lo que haya recibido en virtud del poder (art.
2570).
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® Aunque no le sea debido al mandante (art. 2571). 3
B Pagar intereses de sumas que haya distraido de su objeto (art. 2572).

TR

-

-

4. Responsabilidad por violacién o exceso del mandato (art. 2565) .

i-.h.'r‘..c«..u.“...ui‘..-m:_,xl.;.ugm.‘y
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® Opcion de mandante: ratificar las gestiones o dejarlas a cargo del mandatario.

B Adicionalmente el mandante puede pedir una indemnizacién.

B Pagar danos y perjuicios a mandante y terceros por exceder facultades (art. 2568) j!

B No tiene facultad el mandatario para compensar los perjuicics que cause con Jog 1
|
|
]

provechos que por otro motivo haya procurado al mandante (art. 2567).

‘5. Caso de pluralidad de mandatarios

B No presume solidaridad; ésta debe ser expresa (art. 2573).

® Sustitucién del mandato; sélo se puede con facultades expresas (art. 2574).
¢ Puede ser general (puede sustituir en quien quiera el mandatario).
s Puede ser especial (no puede designar a otro; art. 2575).
» El sustituto tiene con el mandante los derechos y obligaciones del mandatario |

(art. 2576).

con relacion al mandatario

1. Pagar la retribuzidn

® Salvo que se haya corvenido el que sea gratuito (art. 2549).
B La retribucién es indenendiente del éxito de la gestién del mandatario.

!
!
!
|
!
Obligaciones del mandante l
i
|
i
|
’*i

2. Expensar al mandatario |

® Anticiparle las cantidades necesarias para la ejecucién del mandato.

® Reembolsarlas si el mandatario las hubiere anticipado; en este caso debe enten-
derse que con intereses.

® Aunque el negocio no haya salido bien,

B siempre que no haya habido culpa del mandatario (art. 2577).

3. Indemnizar al mandatario

B Por los danos y perjuicios que el desempeno del mandato le pudiera haber causa-

do (art. 2578).
® Siempre que no haya habido culpa del mandatario.

T E———
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4, Derecho de retencion del mandatario

® Retener en prenda las cosas objeto del mandato (art. 2579).
¥ Hasta que el mandante haga la indemnizacién y reembolso.
m Curiosamente, no aplica el derecho para exigir su retribucién.

ERRT I
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5. Caso de pluralidad de mandantes {art. 2580)

m Quedan obligados s« lidariamente.

Obligaciones y derechos con relacion al tercero

® El tercero no ha sido parte de la relacién entre mandante y mandatario.
m Sin embargo, le afecta esa relacion pues lo legitima activa o pasivamente.

1. Obligacién del mandante

® Cumplir las obligaciones que el mandatario haya contraido (art. 2581).
R Esta es la obligacion fundamental del mandante, puesto que se trata de la realiza-
cién de lo que €l realmente deseaba al otorgar el mandato.

~ 2. Obligacion del mandatario

B No tiene accién para exigir cumplimiento de las obligaciones del tercero.

B Salvo que el poder lo incluya (art. 2582).
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3. Caso de mandatario que se excede en facultades | Mandato judicial

B Actos nulos para el mandante (posible ratificacién; art. 2583). T '_Definicién

M La consecuencia es que el mandatario queda obligado en lo personal. i . i .

® Sj el tercero que contrata con él conociala extension de las facultades del manda. | ™ E§ el mandz?to. GnESE BLateY gfaneralmente.a. u.n abegado ? aqunch tlen-e SDIIED:

tario, no le asiste ninguna accién derivada del exceso de facultades (art. 2584). i cay c01?0c1mlento para manejar aslmtos Iigiazas (pox gjemple: agraries, aivileg,
mercantiles, laborales, penales, etcétera).

Mandato sin representacion | Incapacidad

B ] 3 ley da la opcién de celebrar un mandato en el que se puede autorizar al manda- : | ¥ No pueden ser mandatarios judiciales (art. 2585):
tario a actuar en su propio nombre, aunque por cuenta del mandante (art. 2560) I < los incapacitados;

® Incluso, por la redaccién de la Ley, el poder actuar en propio nombre es optativo Sf + jueces, magistrados, funcionarios y empleados de la administracién de justicia-
del mandatario, salvo pacto expreso. E | en ejercicio y empleados de la Hacienda Ptblica, todos ellos dentro de ios limi-

g tes de su jurisdiccion;
i » abogados sin titulo;
s algunos funcionarios piblicos durante algin tiempo posterior a su separacion

del cargo.

Ant. 2560. El mandatario, salvo convenio celebrado entre él y el mandante, podra deseni-
periar el mandato tratando en su propio nombre o en el del mandante.

'3

m Esta es una figura juridica en donde las relaciones juridicas se escinden: unaesla f  _ . e
relacion entre mandante y mandatario y otra diversa es la existente entre manda- { Formalidad del mandato judicial
tario y tercero con el que se contrata; no se establece una relacion entre mandante.
y tercero (art. 2561):

* El mandante no tiene accién contra terceros ni viceversa.

» Elmandatario se obliga directamente con el tercero como si €} asunto fuere pefz
sonal suyo, salvo el caso de cosas propias del mandante.

¢ Larelacién mandante-mandatario subyace vélida y ajena al terc=ro.

B En este caso, el mandatario es el obligado directamente en favor de la persona co
quien ha contratado, como si el asunto fuere personal suyo. Excentiase el cas
en que se trate de cosas propias del mandante.

- B Debe hacerse en escritura piiblica o en una promocién en el procedimiento, pero
en este caso requiere que sea ratificado ante el juez y si éste no conoce al poder-
dante deberéan llevarse testigos de identificacion (art. 2586).

- B Lamismaformalidad requiere la sustitucién del mandato. )

. ¥ Tomar en cuenta que se requiere una clausula especial para alguiits actos proce-
~ sales (art. 2587).

Debe también atenderse a las normas de otras leyes que ponen condiciones pro-
~_cesales, como la Ley de Amparo o la Ley Federal del Trabajo.

'3

“Obligaciones del procurador

Be 1 Seguir el juicio por todas sus instancias (art. 2588).
1 2 Pagar los gastos que se causen, es decir, anticipar las expensas a reserva de’
: o poder exigir que le sean reembolsadas (art. 2588).

3. Practicar lo necesario para la defensa de su poderdante, conforme a instruc-
ciones y naturaleza del litigio (art. 2588).

4. Prevaricato: no puede representar a la otra parte aunque renuncie al primer man-
dato (art. 2589).

5. Secreto profesional: No revelar secretos a contrario (incluye la preservacién

de datos y documentos; art. 2590).
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6. Avisar al mandante de abandono o sustitucién necesarios (art. 2591).

7. No excederse en las facultades, aunque cabe la posibilidad de que la parte
otorgante pueda hacer una convalidacion, antes de la sentencia ejecutoria
(art. 2594).

Causas extra de terminacion

m Ademas de las causas ordinarias de cesacion del mandato, existen algunas causas
especiales para este tipo de mandatos (art. 2592):
1. Que el poderdante se separe de la accién u oposiciéon que hubiere formulado;

o

R g

I;‘jemplo; £l attor se“desi-st?__' de lu accrin intentuda

e

2. Cuando ha terminado la personalidad del poderdante.

. Ejerplo: En un ]mcm que S‘zgdp una persona maral repms-enradd ;bor eu ﬂdﬁ :
ministrader tinico. qraten ha dado el poder al procurador, éste es destituido d ¢
su funcion. = Sk ikl 1" 2 4-,-11,»‘;'.!-',@» oy

3. Cuando el otorgante transmite los derechos que tiene sobre los bienes en litigio.
En este caso.es menester que la transmision o cesion sea debidamente notifica-
da y se haga constar en autos.

%

Ejesnplo’ En un ;utcid sacason o, ano-de los hercderas remumcta a (u pams en
la herencia. : {5 . .&.ﬂ

‘l

Estos tres primeros casos suponen la pérdida de la legitimacién procesal del otor-
gante y, por ende, debe concluir todo lo relacionado con la actuacién del poder-
dante como parte de la causa.

4. Por hacer el duefio del negocio alguna gestion en el juicio, manifestando que re

voca el mandato. )
5. Por Ja sustitucién del mandato, es decir, nombrar el mandante otro procurador

para el mismo negocio.

Sustitucion de poder

® El que ha sustituido, puede revocar (art. 2593).
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Terminacion del mandato

Casos de terminacion

® La Ley enumera las circunstancias en las que el mandato concluye, que deben
anadirse a cualquier otra forma de conclusion (rescision, nulidad, etcétera).
B [as causas refieren fundamentalmente a expresiones de voluntad de las partes o
a una conclusién légica por cumplimiento del objeto del contrato (art. 2595).
1. por la revocacién;
2. por la renuncia del mandatario;
3. por la muerte del mandante o del mandatario;
4. por la interdiccién de uno u otro;
5. por el vencimiento del plazo y por la conclusién del negocio para el que fue con-
cedido;
6. en los casos de mandatario dejado por declarado ausente.

1. Por la revocacion (art. 25695)

® Siendo un contrato infuitu personqe, es 16gico que el mandante pueda revocarlo cuan-
do asi le convenga (art. 2596).

B Para evitar causar un dano es menester notificar al tercero con quien se ha de
contratar, pues de l¢ contrario el mandante mantendria la obligacion de pasar por
los actos del mandatario (art. 2597).

® La revocacion puede ser expresa o tacita. Puede haber una revocacién implicita
en algin acto del mandante que asf lo revele: es el caso de la designacion de un
nuevo mandatario para un mismo asunto, en donde concluye el primer mandato a
partir del dia en que se netifique al primer mandatario el nuevo nombramiento
(ert. 2599).

® Si larevocacion se hace en momento que perjudique los intereses del mandatario,
debera indemnizarsele de los danos y perjuicios que se le causen.

L;empln Judith ha dudo un. mandato a Carles para que éste nenda unos mmge i
 bles que tiene en Muazadlén. Carlos ha confrutudo a un valuador v a uti ¢mmdor \
de bienes raices en esa ciudad, ha. comprado un bolefo de av nSn ha- resmvada- :
- una habitacion en un hotel y ha cancelado algunes comprooiisos y negocios que
" tenia pard esas fechas. En ese mosmento Judith le revoca o] poder v Carjas
le pide que le restlmya los gasro» fzccfus y los pmjuu (G aue la canceluc an le
'proum'a et gt = Sl U gl T 3 o T3 L iy I (T

-Jd B e i P S S TP

* G B R A R w Lo s

¥ El mandato irrevocable
* La Ley establece que a algiin mandato se le puede dar el caracter de irrevoca-

,-;-. ble cuando se hubiere estipulado como (art. 2596):
» - una condicién en un contrato bilateral, o
— como un medio para cumplir una obligacién contraida.

< |
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* Esta circunstancia s6lo puede darse en el supuesto de una determinada relacién
juridica, es decir, en un mandato especial; no aplica en un mandato general.

« Se ha establecido una polémica respecto de si la irrevocabilidad del mandato no
es sino una obligacién de no hacer y, por consecpencia, su incumplim.iento da
origen al pago de danos y perjuicios (lo cual haria revocable el mfmdato irrevoca-
ble) o si sélo puede ser revocado el mandato irrevocable a través de resolucion

judicial.
2. Por la renuncia del mandatario {art. 2595)

® Como resultado de tratarse de una relacion istuiiu personae, el mandatario puede
renunciar cuando lo desee, pero tiene la obligacién de seguir el negocio a pesar

de la renuncia, mientras el mandante no provee a la procuracion, si de lo contrario

se sigue algian perjuicio (art. 2603). )
¥ La renuncia debe ser notificada al mandante para que atienda su negocio, y en caso
de que éste guarde silencio y pase el tiempo prudente para proveer el reemplazo, s
puede pedir al juez que sefiale término para que el mandante lo haga.
® Si la renuncia se hace en momento que perjudique los intereses del mandante, de-
bera indemnizarsele de los dafios y perjuicios que se le causen (art. 2596).
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m Irrenunciable en los mismos casos de la irrevocabilidad.
La Ley establece que a algiin mandato se le puede dar el caracter de irrenunciable
cuando se hubiere estipulado como (art. 2596):
+ una condicién en un contrato bilateral, o
« como un medio para cumplir una obligacién contraida.

® Esta circunstancia, similar al caso de la revocacién, s6lo puede darse en el su-
puesto de una determinada relacion juridica, es decir, en un mandato especial; no
aplica en un mandato general.

B En estos casos tampoco puede el mandatario renunciar al poder.

3. Por la muerte del mandante o del mandatario (art. 2595)

® Clara consecuencia de la naturaleza infuitu personae del contrato.
B Muerte del mandante.
¢ El mandatario continuara en la administracién mientras los herederos proveen
a los negocios. La idea es evitar perjuicios; por ello, si éstos pudieran presen-
tarse la terminacién es inmediata (art. 2600).
¢ El mandatario podré pedir al juez que sefiale un término corto a los herederos
a fin de que se presenten a encargarse de sus negocios (art. 2601).
®» Muerte del mandatario (art. 2602).
s Los herederos deben dar aviso al mandante y practicar los actos indispensa-
bles para evitar cualquier perjuicio.
s Aunque no se dice expresamente, debe entenderse que tienen también la accién
de pedir al juez que fije tiempo para la dlesignacién del nuevo mandatario o para
encargarse de los asuntos.

‘4. Por la interdiccion de uno u otro {art. 2535) -

® Del caso de la interdiccién puede predicarse lo mismo comentado en caso de la
muerte.

5. Por el vencimiento del plazo y por la conclusion
del negocio para el que fue concedido {art. 2595)

- M Esta es la manera natural de concluir el mandato, pues supone el cumplimiento de
~ losfines para los que se celebro.

8. En los casos previstos por los arts. 670, 671y 672 (art. 2595)

Estos casos refieren al ausente que ha dejado apoderado general para administrar
sus bienes, en donde el poder se mantiene vigente por lo menos por tres anos antes
de poder ser declarado ausente (aunque el poder sea por mas tiempo). El apode-
rado deber4, si asi se lo solicitan, otorgar garantias; si no lo hace, se revocaray
concluira el mandato.
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Cuidados al terminar el mandato

a) Exigir la devolucién del instrumento o escrito en que conste el mandato, to-
dos los documentos relativos al negocio, pues puede resultar responsable
por el mal uso de esos elementos si no se pide la devolucién, especialmente
ante terceros que obren de buena fe (art. 2598).

b) Si el mandatario sigui6 actuando a sabiendas de que habia concluido el man-
dato: $
El mandante no queda obligado salvo que se haya otorgado para celebrar ac-
tos con determinada persona que actita de buena fe, caso en el que es nece-
sario hacer una notificacion especifica de la terminacién (art. 2597 y 2604).

Cuestionario

&

1
3
¥
%,
s
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" Casos practicos

’7. Como resultado de un contrato de prestacion de servicios, Tuercas y Tornillos,
S.A. otorgd un poder a Rafael, pues como parte de la prestacion de servi-
cios éste tenia que realizar algunos actos juridicos. La prestacion de servicios
termind y Rafael entregé cuentas, que le fueron recibidas. Sin embargo, por
una omisién ni Tuercas y Tornillos S.A. ni Rafael cuidaron de cancelar el poder
que le habia sido otorgado. Hoy Escritorios, S.A. se rehisa a celebrar un
contrato similar con Rafael pues sostiene que éste sigue siendo apoderado
de su competidor encarnizado. Le consultan a usted la situacion: ;qué opina?

2. Constantino acude ante un notario y otorga a Manuel un poder para que en
su nombre y representacion adquiera un inmueble en la ciudad de Campeche,
para lo cual le deja instrucciones e incluso una orden de pago a su favor si-
tuada en un banco de esa ciudad. Pasan dos meses y la compra no se ha
realizado. jPuede Constantino demandar a Manuel por incumplimiento del

contrato de mandato?
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Prestacion de servicios
profesionales

Antecedentes

B En derecho roraano fue una variante del arrendamiento: Locatio operarum.

m Asi lo trat6 el C3digo Napoledn: un arrendamiento de servicios.

® El C6digo de 1870 lo considerd un mandato.

B E] Cédigo de 18&4 le dedica un apartado especial, pero asemejado al mandato.

® El Cédigo de 1928, siguiendo ideas de Planiol, distingui6 el contrato de mandato
del de prestacion de servicios profesionales, dotando a cada uno de ellos de su
propia reglamentacion. ’

m E] Codigo regula, del género “prestacion de servicios”, el contrato de servicios profe-
sionales y la obra a precio alzado, que tienen un uso extendido. Sin embargo, regu-
la también contratos que han caido en desuso: el servicio doméstico, el servicio
por jornal, el servicio a precio alzado, en el que el operario s6lo pone su trabajo,
y el contrato de aprendizaje, que han sido superados por la legislacion laboral; el
contrato de porteadores y alquiladores, llamado también de fransporte, y el de
hospedaje, que han quedado superados por la regulacién mercantil y administra-
tiva que se ha hecho de esas actividades. Un contrato civil de esas materias es poco
factible, pero no imposible.

107
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Definicidon

Es el contrato por el que una persona llamada profesional o profesor se obligp 5

prestar determinados servicios cientificos, técnicos, artisticos que requieren una E
preparacion y a veces un titulo profesional, a otra llamada cliente o con[ratante A

que se obliga a pagarle un honorario como retribucién.
El Cédigo no expresa ninguna definicion.

Elementos

B Partes: profesor y cliente.
B Servicios profesionales.
®m Retribucién.

Varias especies

B Servicio doméstico, jornaleros, aprendizaje.
= Servicios profesionales.

® Obra a precio alzado.

B Porteadores y alquiladores.

® Hospedaje.

Clasificacion

Bilateral o sinalagmadtico. Hay obligaciones en ambas partes.

Oneroso. Hay provechos y gravamenes para ambos. Si faere gratuito porque el pro-
fesor decidiera no cobrar, se estaria ante un contrato innominado puesto que €l
pago de los honorarios es parte esencial del contrato.

Conmutativo. Las prestaciones son conocidas y definidas.

Consensual (oposicién a formal). No requiere formalidad alguna.

Intuitu personae. Por lo que toca a la seleccién del profesional.

Principal. No requiere depender de otro contrato.

Tracto sucesivo. Usualmente es un contrato que se prolonga en el tiempo.

Elementos de existencia

Consentimiento

® Sigue reglas generales.
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~ pbjeto
: Obligaciones de hacer.
: # Actos materiales y no juridicos.

Esta es la-diferencia esencial con el mandato. En alguna ocasion podria darse
una combinacién de ambos contratos: es el caso de los abogados.

« Incluye labores “profesionales”, pero no necesariamente de aquellas que re-
quieren titulo para su ejercicio. Se incluyen las labores artisticas, técnicas y de
operarios.

Otra diferencia es que se obra por cuenta propia, aunque su labor sirva a otro.
¢ Puede manejarse como una obligacion de no hacer.

,_E co n ¢ i
i" Im 'fet’i

‘;te?aerrontrate mm_o ab

B Los honorarios de la retribucion.

Elementos de validez
Capacidad

¥ Se requiere la general para contratar.

m Cuando se trate de una actividad regida por la Ley de Profesiones, el profesor re-
querira titulo profesional. La violaci6éz de esta norma no trae consigo la nulidad
del contrato, pero impide el que se cbrenhonorarios y puede tratarse de una

conducta considerada delito.

Forma

¥ Contrato consensual, no se requiere formalidad.

Derechos y obligaciones de las partes

Del profesor

1. Prestar el servicio convenido.

* Esta obligacion conlleva la de emplear pericia, técnica y honradez.
2. Contar con titulo si se trata de profesion que lo requiere.

* La sancion es que no podra cobrar honorarios (art. 2608).

» Ademas, se podran aplicar penas por ejercer sin titulo.
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3. Responder por su conducta. 8. Anthlpaf’ s i .
« Responde pornealiaencis iMBencl oidolo; independientementede las pen ; ¢ Es decir, hacer los primeros gastos (compra de materiales, transporte, etcé-
en que incurre si su conducta es un delito (art. 2615). X

* La responsabilidad de un profesional de una actividad deberia ser mayor a .7
que se exige a cualquier pater familias, es decir, no sé6lo responde de culpy
grave, sino ademas de la leve e incluso de la levisima. Sin embargo, el Codigo

parece restringir esa responsabilidad.

tera).
« Sin embargo, como no siempre el prestador tiene recursos propios para ini-

ciar trabajos, puede regularse por convenio el pedir anticipos.

el cliente
1 1 Pagar las expensas y anticipos que requiera el profesor (art. 2609).

- » El pacto sobre ellos es conveniente.
-+ Enlamisma forma que los honorarios.
o Incluyendo intereses.
- 2. Pagar los honorarios.

Modo de pago (art. 2610):

¢ En el lugar de residencia del profesor.

+ Una vez que se preste el servicio (o cuando se den todos).

+ Cuando se separe el profesor.

» Cuando haya concluido el negocio.

Monto de los honorarios.

» Fijado por las partes (art. 2606).

¢ Sino los fijan, se usaran los siguientes criterios (art. 2607):

- la costumbre del lugar;

la importancia de los trabajos prestados;
la importancia del asunto;
las facultades pecuniarias del que recibe el servicio;
la reputacion profesional que tenga adquirida el que lo ha prestado;
si estuvieren regulados por arancel, se usaré éste.

Art. 2615. El que preste servicios pmfes’zonales salo es responsable, hacia las personas aQ
quienes sirve, por negligencia, impericia o dolo, sin perjuicio de las penas que merezca et
caso de delito.

*» Ahora bien, el concepto de negligencia o dolo puede ser distinto segin el ti- {
po de profesor invclucrado. -

1

4. Avisar cuando no pueda continuar. gk
5. Resarcir dafios y perjuicios si no diere ese aviso con oportunidad (art. 2614). |
* Si el profesor es abogado, tomar en cuenta las normas del mandato judicial.
6. Cobrar honorarios.
* Tiene derecho a cobrarlos, independientemente del éxito de su gestion. 3. Responsabilidad solidaria.

* Pueden pactarse, sin embargo, en funcién del éxito.

* Si los contratantes de los servicios son varios, se presume solidaridad res-
pecto de 1a obligacién de pago de los honorarios y anticipos del profesor (art.
2611).

4. Pagar a cada uno de los profesores, si son varios.
* Silos profesores son varios, podran cobrar individualmente (art. 2612).

7. Guardar secreto. - T . i6n del trat
* Obligacién derivada de principios de ética y de cédigos de conducta, especial- erminacion del contrato
mente en las profesiones que se encuentran estructuradas (derecho, conta- ® No hay norma sobre causas especiales de terminacién. Se rige por reglas generales.

duria, medicina, etcétera).
» También se deriva de la existencia de un delito de revelacion de secretos que
sanciona al que revela las cosas de que se ha enterado con objeto del desen-

peio de una actividad.
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Cuestionario

Casos practicos
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12

Obra a precio alzado

1.

Rosa Maria, una sefiora de clase media alta, ha decidido seguir una costum- |
bre que ha visto en el medio que la rodea: hacerse una operacion estética
para eliminar las arrugas de su cara y presentar una cara tan bella comc la ha
tenido desde joven. Acude para ello al médico que ha realizado operaciones
similares en la mayoria de las amigas, familiares y conocidas del circulo
donde se mueve. La operacion resulta un éxito, pero er: el momento de pagar
los honorarios Rosa Maria se va de espaldas porque le parecen terriblemente
elevados y desproporcionados con el resuliado obteridc. El docter argu-
menta que «lla es una mujer acomodada y que él es el meior médico de la |
ciudad. Estar = punto de ir a tribunales. Rosa Maria le busca a usted y le pide
sSu consejo.

/Qué le dice? .

{ Definicion

B Es el acuerdo de voluntades entre dos partes, de las cuales una, llamada dueriv de la
obra, encomienda a otra llamada empresario, 1a realizacioén y transmisidn en su
favor de un=z chra kajo su direcciér y con materiales propiocs, a cambio de un pre-
cio global definido (art. 2616).

Art. 2616. £l contrato de obres a precio alzado, cuando el empresario dirige la obra y pone
los materiales, se sujetard a las reglas siguientes.

i

Gonzalo ha contratado al afamado artista l.ara para que pinte un mural ai Clasificacion
fresco en la pared de la recepcion de su despacho. El pintor realiza su obra
y cobra los honorarios pactados. Sin embargo, a los dos meses es notorio
que un hongo ha brotado por gran parte del mural y ha danhade la pared al gra- |
do de afectar también los libros que se encuentran en la habitacion contigua ||
y que comparten esa pared. Gonzalo acude a usted en busca de orientacion: |
¢podra demandar al pintor Lara la devolucién de lo pagado, asi como los da- |

nos resentidos? -

Bilateral. Existen obligaciones reciprocas: la realizaciéon de la obra y el pago de la
; misma.

~ Oneroso. Las cargas y los beneficios,son de ambas partes.

onmutativo. Las prestacicnes se fijan desde la celebracidn, precisamente porque se
. pretende evitar los efectos aleatorios.

cto sucesivo. La vida del contrato se prolonga en el tiempo.

- Formal. Requiere otorgarse por escrito.

Iituitu personae. La seleccion del empresario es en funcién de las caracteristicas
de éste.
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Elementos esenciales
Consentimiento

B Se aplican reglas generales.

Objeto juridico . .
® La prestacion de un obra con aportacion de la propiedad de bienes combina obli-
gaciones de dar con las de hacer.

Objeto material

1. La obra diseh
o De acuerdo con los planos y disenos. ) .
« Si éstos no existen y se produce un desacuerdo, debera a(scllg;lrse a la natu-
itos (art. 2
raleza de la obra, el precio, la costumbre y peri
« Puede convocarse a CONCurso para la realizacién de los planos Y disenos
(art. 2621).
2. El precio

« Se fija por las partes. |
. Non]na]l)mente el precio incluye el disefio y el plano que no puedenlco]brall;se
aparte, salvo que s€ trabaje en el disefo o plano y el duefio cancele la obra

rt. 2620 o . .
. g? no se fl?o usar el arancel aplicable, o sinolo hay, el juicio de peritos (art. :.%
2624). |

. a al entregarse la obra (art. 2625). :
. ?‘Ieozzgmodlhca pg)or aumento de valor de materiales 0 1« mano de obra (por- .

eso es “a precio alzado”; art. 2626). o
¢ Podra a]uls)tarse el precio por cambios en plano o disen», aceptabdos por el

duefio y fijando precio (art. 2627).
* Una vez pagado, no hay reclamacién (art. 2628).
Elementos de validez
Capacidad

8 Requiere la capacidad general.
= Si el empresario pone los materiales,
ellos y transmltlrlos

debe tener la capacidad para disponer dé
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Forma

® Por escrito si el valor de la obra es mayor de 100 pesos (art. 2618).

8 Incluir planos o descripcion pormenorizada.

® La falta de planos o descripcién obligaria a tener que acudir a la costumbre, a la
naturaleza de la obra, a peritos y a otros medios de prueba.

Derechos y obligaciones
Del empresario

® Realizar la obra y poner los materiales (art. 2616).
1 Debe ejecutar la obra personalmente; una subcontratacion requiere el conocimien-
to del dueno aunque la responsabilidad del empresario se mantiene (art. 2633).

Ejemp[os |

I Jasé Luis le ha encargado la constmm:mn de su casq ali mgenmro Juan B’os~

co, quien la realiza con base en los pIanos y disedios qt.xe amturué Jose Luzs
»'Ldgrcamente Juan Bosca emplea electricistys, alb.lmk-.ff cwpm(emr, by otros
~ para la realizacion’ fisica de la obra y todas ellos estdn supermsados' porJimn
. Basco, quien responde de su naba]c- ante José Luis. -

nED 4mtgt75 de la Ope:a, A (“ encarga a Fe:r nrmao 151 rea{etzac:on dv un motwa
escultrico en ocast6n del aniwersario de la muerte de Verdi La A.C ha apro-
“bado un bosquejo y un pequeito modelo en plasiina g le presenta Feinan-
do. Este, coma tiene mucho trabajo, delegu la gjecucion a tno de sus alumnos.
& Am:gos de la Opera, A.C., puede aIegur la violacién de confrato que ha he-r ho
1" emando

-

B Correr con el riesgo (salvo mora creditoris; art. 2617).
B Transmitir la obra al duefio; los materiales eran de él
B Responder de defectos y vicios.
.. * Es una obligacion tipica tanto de un acto de traslado de dominio como de un
contrato en el que se recibe una encomienda intuitu personae (art. 2634).
¢ Se libera de la obligacién de sanear vicios, defectos o malos materiales si hay
conocimiento o incluso autorizacién del dueiio.

B Cumplir normas administrativas: licencias, permisos, etc. (art. 2645).

¥ Fntregar la obra en el tiempo convenido.
* Sino hubiere convenio, usar juicio de peritos (art. 2629).

* Sila obra es por piezas puede entregar parcialmente y cobrar lo entregado (art.
2630).
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De terceros
» Elaboradores de planos o disefios
« Si el que lo hace lo ejecuta, no lo cobra por separado.
¢ Concurso: nadie cobra por elaboracién (art. 2621).

¢ La persona que haya concursado haciendo un plano o disefio y no celebré el
contrato, pero la obra se realiza conforme a su diseiio, tiene derecho a cobrar-

lo (arts. 2622, 2623).

B Derecho a cobrar la parte proporcional de lo entregado (art. 2630).

B Derecho de retencion si no le pagan (art. 2644).

B Derecho de preferencia sobre el precio de la obra (art. 2644).
m Operarios o proveedores

» Sélo pueden reclamar hasta la suma que corresponda al empresario (art. 2641).

Del dueno
m Pagar el precio

Conforme se ha fijado por las partes al entregarse la obra (art. 2625).
Del plano y diseiio si el duefio cancela la obra (art. 2620).
Si no se fij6, usar el arancel aplicable, o si no lo hay, el juicio de peritos (art

2624).
No se modifica por aumento de valor de materiales o de la mano de obra (art

2626).
Pagar los ajustes del precio por cambios aceptados en plano o disefio (art. 2627).

Partes pagadas: se presumen aprobadas y recibidas (art. 2631), a menos que s&
requiera formar un todo (art. 2632).

Terminacion

- ® Por conclusién de la obra y pago del precio.

~* Forma natural de conclusién.
- ¥ Se aplican las otras formas ordinarias de conclusién de los contratos.

¥ Con obra inconclusa.
* Si es con bhase en peso o medida sin fijar nimero: cualquiera puede resolverlc:

pagando lo concluido (art. 2636).

m Recibir la obra
* Sidebe aprobarla €l u otra persona se entiende que queda a juicio de peritos

(art. 2643). 3
* Mora accipiens. Mora del acreedor que recibe, asume los riesgos de la obra (att.

2617).
m Derecho a desistirse de la obra

* Debe indemnizar al empresario de gastos y trabajos y utilidad que pudiera hd
ber sacado de la obra (art. 2635).

f

m Derecho a asignar a otro empresario ala obra
B Por muerte del empresario o impedimento ajeno (arts. 2638 y 2639).
* Puede rescindirse indemnizando a herederos.
* Recordar el caracter intuitu personae.

% Muerte del duefio: los herederos siguen obligados (art. 2640).

¢ Si se desisti6 e indemnizé al empresario (arts. 2635 y 2637).
» Si termind el contrato, pagando lo elaborado segiin peso o medida acordados

si no se fij6 nimero (arts. 2636 y 2637).
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Cuestionario

Caso practico

En el texto se expuso el siguiente ejemplo:

Tuercas y Tornillos, S.A., le ha encomendado al pintor German una coleccion
de 20 cuadros para adornar las paredes de sus oficinas corporativas. Se ha pac-
tado el precio de $ 15 000.00 por cuadro. German puede ir entregando cada uno

conforme los va pintando y cobrandc su importe.
1. Redacte el texto de la cldusula de descripcion de la obra encomendada.
2. Redacte el texto de la cldusula del precio pactado y su forma de pago.

13

Asociaciones
Y sociedades civiles

L

Objetwa. En este apartado se da una it
" Al s 3 A ) Ina H‘ltr’g

o4y 15 Al torminar de estudiarlos el lectc

ceptos y las normas furidasr s el le

?*q’_:;'tl_cgsv;n_e_r,p C
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281

soctedad, separando Ios derechos y fas obligacic
del resultado del cop_tg‘alnteﬁdé-s la creacién Héguff' 1
SIS IRV RRUM T i e )

Dos enfoques

1. Desde el punto de vista interno.

contrato de asociacién com
O un contrato prepar. i
2. Desde el punto de vista externo. .

* Son actos que dan nacimiento a una persona juridica.

Especies

¥ El Codigo regula;
* Las asociaciones civiles.
* Las sociedades civiles.
* Las aparcerias rural Yy ganadera.




14
Asociacion civil

Definicidon
m Es el contrato plurilateral por el que dos o mas personas convienen en reunirse,
de manera que no sea enteramente transitoria, para realizar un fin comiin que no

esté prohibido porla Ley y que no tenga caracter preponderantemente econémico
(art. 2670).

Art. 2670. Cuando varios individuos convinieren en reunirse, de manera que no sea ente-
ramente transitoria, para realizar un fin comin que no esté prohibido por la ley y que no
tenga cardcter preponderantemente economico, constituye;: nnc asociacion.

Elementos

® Contrato plurilateral
* Los contratos plurilaterales son contratos abiertos porque implican una oferta
permanente de adhesién de nuevas partes.
* Existe una finalidad comiin y a la vez las partes tienen intereses antagénicos.
W Affectio societatis
Es decir, la voluntad de integrarse y formar una nueva entidad que buscaré la rea-
lizacién de un fin especifico.
¥ Fin comin
¢ Es el factor aglutinante; debe ser licito y posible.
® Actividad no preponderantemente econémica
+ Elemento distintivo. Las agrupaciones con fines econémicos son de otra natura-
leza: sociedad civil o sociedad mercantil.
® Personalidad juridica.
* Integran una nueva persona moral.
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Clasificacion

Plurilateral. Concurren muchas partes con un propésito comin.

Oneroso. Supone una carga econdmica para todas las partes.

Conmutativo. Las prestaciones y obligaciones son conocidas desde el principio.
Formal La Ley exige una formalidad e inscripcién en Registro.

Tracto sucesivo. Se prolongan en el tiempo.

Intuitu personae. Es una agrupacion en funcién de las personas.

Otras especies de asociaciones

Asociaciones religiosas (Ley de Ascciaciones Religiosas y Culto Piiblico).
Asistencia privada: (Ley de Instituciones de Asistencia Privada)

Art. 2687. Las asociaciones de beneficencia se regudn por las leyes especiales correspon
dientes.

Asociaciones politicas {Jegislacion electoral).

Sindicatos (Ley Federal del Trabujo).

Diversas asociatciones y scciedades previstas por las leyes agrarias.
Sociedades civiles.

Sociedades mercantiles.

Efectos «el contrato

a) Danacimiento a una personalidad juridica, con denominaciéri ©» razén socldl,
patrim:onio propio.
b) Genera derechos y obligaciones de los asociados.

Elementos de existencia
Objeto juridico
B Incluye obligaciones de dar (Jas aportaciones) o hacer (actividad personal).

Objeto material

B Aportaciones en dinero, en especie o en servicios. Los bienes se pueden aportar
en propiedad o en uso.
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Objeto social

» Finalidad de la asociacién. La cual debe ser comiin, permanente, posible y que no
sea preponderantemente econdémica.

Elementos de validez
Capacidad

¥ Los asociados no requieren una capacidad especial, sino que basta la capacidad
general para contratar.

# Requieren contar, en su caso, con la legitimacion sobre los bienes que aporten a
la asociacion.

m Deberan tener la affectio societatis, es decir, el animo de formar con un griipo de
personas una nueva entidad juridica para lograr un fin.

formalidad

8 Constar por escrito (art. 2671).
® Ante notario o ratificado ante juez o registrador.
¥ Inscribir en registro sus estatutos {(art. 2673).

* Los estatutos son la regulacién que concentra la voluntad de los socios y que
refiere el fin, la organizacion, el funcionamientc y la liquidacién de la asocia-
cion.

» Constituyen la materia de uno de los pactos fundamentales de l2 voluntad con-
tractual.

Derechos de los asociados

" Voto.
» Cada asociado gozara de un voto en las asambleas generales (art. 2678).
B Separacion.
* Aviso con anticipacién de dos meses (art. 2680). Pierden derecho al haber so-
cial (art. 2682).
® Permanencia.
¢ Solo podran ser excluidos dela sociedad por las causas que sefialen los estatu-
tos (art. 2681).
1 Vigilancia.
* Vigilar que las cuotas se dediquen al fin comin (art. 2683). Pueden examinar libros
de contabilidad y demés papeles.
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» sobre la revocacién de los nombramientos hechos;

« sobre los demas asuntos que le encomienden los estatutos.

p Decisiones
«» So6lo se ocuparan de los asuntos contenidos en el orden del dia (art. 2677).
» Sus decisiones serdn tomadas a mayoria de votos de los miembros presentes.
» Cada asociado gozara de un voto en las asambleas generales (art. 2678).

» Habra ademas un director con las facultades de los estatutos (art. 2674).

Deberes de los asociados

®m Aportacién inicial y periédicas o posteriores.

B Otras conforme a estatutos.

®m Abstenerse de votar en decisiones con conflicto de intereses (art. 2679).
B La calidad de socio es intransferible (art. 2684).

Extincion de la asociacion
. . . Cuestionario
® Ademas de las causas previstas en los estatutos, se extinguen (art. 2685):
1. Decision.
¢ Por consentimiento de la asamblea general.
2. Plazo o fin.

e Por haber concluido el término fijado para su duracién o por haber con-
seguido totalmente el objeto de su fundacién. Aqui debe incluirse el caso
de que el objeto de la asociacién se vuelva imposible.

3. Imposibilidad.
» Por haberse vuelto incapaces de realizar el fin para el que fueron fundadas.
4. Acto de autoridad.

o Por resolucién dictada por autoridad competente. Normalmente se dari

este tipo de resolucién cuando se trate de una asociacién con fin ilicito.

1 ,,Comn se define el wnlratode asgciauon cxvﬂ’ -‘ o Ll NN
(Como se clasifica el contrato de aéo]emmén AL T O
£ ;,Qué' sfectos produce el t,ﬁntraw de asoriacion civil?
.4, ;Cudl es el objeto del putx%tu de asaedcmn civil? ?
{“3 5. ;Qué fbrmaladarl rowgre, feﬁtontmiu de at:m;fauon cwu" :
6, jCudles son lvs derechus de los asociados? i

7. Ludles son los deheres d r%sasacaados? 3

,,Cuaﬁdo extingue v civil? Fadd X
sq d{%&de‘ una asoriac nﬁ: r'ml"P i

(?ué n\oxmas haypa,ré 2 i i
re qué temas dehe reso :&rl&‘ﬁbﬁnﬂﬂmﬂg asncmdos en um,A i
o I S S R Vs

S e ] e Wl ey
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Liquidacion ~ Casos préacticos

B Los bienes se aplicaran conforme a lo que determinen los estatutos (art. 2686).
m A falta de disposicién de éstos, segin i que determine la asamblea general. ! i i ’ y
ciados que aportan periddicamente materiales para integrar el acervo de la

* So6lo podra atribuir a los asociados sus aportaciones. iacion (di i i lib incioal )
s Los demas bienes se aplicardn a otra asociacién de objeto similar. ' asociacion (discos, f,' maciones y libros principalmente). i
Redacte usted el articulo de los estatutos en donde se contengan las obliga-

ciones de los asociados, entre elias la mencionada en el pairafo anterior.

1. La asociacion Amigos de la Opera, A.C., esta constituida por diversos aso-

La asamblea

B La asociacién puede admitir y excluir asociados (art. 2672). 2. La asociacion Amigos de la Opera, A.C., prepara una asamblea en la que

B E] poder supremo de las asociaciones reside en la asamblea general (art. 2674). pretende modificar algunos de los estatutos y le consultan a usted. Llama

m Se reiine conforme a estatutos o al ser convocada por la Direccion. la atencién especialmente una de las disposiciones, que dice:

® 5% de los asociados pueden solicitarla al director o al juez (art. 2675). “Al disolverse la asociacién, se devolvera a cada asociado los discos y libros

¥ Facultades. La é}sf{mb]ea general resolvera (art. 2676): que hubiere aportado a la misma. Los demas discos, videos y libros asi como
* sobre la admision y exclusion de los asociados; el mobiliario, equipos de sonido y de video que hayan sido adquiridos du-
* sobre la disolucion anticipada de la asociacion, o sobre su prorroga por mas rante la vida de la asociacion y los fondos que hubiesen en caja se distribuiran

tiempo del fijado €h los estatutos; ] . proporcionalmente entre los asociados.”
¢ sobre el nomb.raJmento d.e dl.rector o directores cuando no hayan sido nombra- ;Les autoriza esa redaccién?
dos en la escritura constitutiva;
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Sociedad civil

Definicién
® Es un contrato plurilateral en virtud del cual dos o méas personas, llamadas socios,
se obligan a aportar bienes o servicios, para lograr un fin comtn de caracter prepon-
derantemente econdémico que no constituya una especulacion comercial (art. 2688).
El efecto de este contrato es el nacimiernto de una nueva persona juridica.

Art. 2688. Por el contrato de sociedad los socios se obligan mutuamente a combinar sus
recursos o sus esfuerzos para la realizacién de un fin coniin, de cardcter preponderante-
mente econémico, pero gue no constituya una especulacién comercial.

Elementos

m Personales? socios.
¥ Aportacién de bienes (recursos) o servicios (esfuerzos).
B Fin comin econdmico pero no mercantil.

Figuras afines

Hay otro tipo de agrupaciones con las que la sociedad civil tiene semejanzas:

a) Asociacion civil.

b) Sociedad mercantil. Realiza actos tipicos de especulacion mercantil. La Ley
de Sociedades Mercantiles regula seis formas de ellas. Sila sociedad civil rea-
lizara actos de comercio, podria ser considerada una sociedad mercantil
irregular.

¢) Cooperativas y mutualistas. Son sociedades que tienen una regulacion pecu-
liar, por lo que se excluyen expresamente (art. 2701).

127
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d) Asociacién en participacion. No tiene personalidad juridica y su finalidad eg:
la conjuncién de esfuerzos para realizar una o varias operaciones de comercig,

’?Debe otorgarse por escrito, el cual debera ser una escritura piblica, cuando se
aporten bienes cuya transmision lo requiera (por ejemplo, inmuebles; art. 2690).
g Efectos de no celebrarlo con la forma requerida (art. 2691).

Clasificacion : B
Plurilateral. Concurren muchas partes con un propésito coman. . : ~ + Los socios pueden pedir la liquidacién. El Cédigo no da derecho ala accién pro-
|

Orieroso. Supone una carga econdmica para todas las partes. -
Conmutativo. Las prestaciones y obligaciones son conocidas desde el principio. =
Formal. La Ley exige una formalidad e inscripcién.
Tracto sucesivo. Se prolongan en el tiempo.

Intuitu personae. Es una agrupacion en funcién de las personas.

forma.
» Mientras se oiorga la formalidad o se resuelve la liquidacién, el contrato de so-

ciedad produce efectos entre los socios.
; { + No pueden los socios oponer a terceros la falta de forma.
| = Contenido del contrato (art. 2693).
+ Los nombres de los otorgantes.
o Larazén social.
~ + Elobjeto de la sociedad.
o e Importe del capital social y la aportacién de cada socio.
 # La falta de alguno de estos requisitos equivale a falta de forma.
~ » Para que el contrato y la existencia de la sociedad produzca efectos contra ter-
ceros debe inscribirse en el Registro de Sociedades Civiles (art. 2694).
~ * Parareformar el contrato de sociedad es menester el consentimiento unanime de
los socios, pues se trata de un contrato intuitu personae (art. 2698).

Elementos de existencia

Consentimiento

B La estructura del consentimiento de las partes es diversa a la tradicional de.[gg
contratos, pues se trata de lograr la concurrencia en un mismo contenido que se
de dar en un mismo momento (la constituciéon de la sociedad) o en un momi
posterior cuando se admite a un socio cubriéndose todos los requisitos de Ley
estatutos. 9

Objeto juridico
B Comprende las obligaciones de dar, de hacer, o ambos tipos, que conforman la

nalidad de la sociedad.
B Finalidad: debe ser com(in, permanente, posible, licitay preponderantementeet.

ném ca, pero que no llegue a ser una especulaciéon comercial.

" Elementos reales
Aportaciones de los socios {art. 2689)

- ¥ Pueder: consistir en:
'. I  » una suma de dinero,
> D ] ¥ . P . . . .
I3 . oy L] ) -
Objetc material ‘i ll{] bic:n es?ef:xflco, en proplede'u‘i oen us.o. S.l se trata de bienes inmuebles, la so
- A ciedad esta sujeta a la regulacion constitucional (art. 27; art. 2700),

® Las aportaciones, que pueden ser dinero, bienes o servicios, dependiendo desi&8 §  « sutrabajo personal o su conocimiento (servicios).

socio capitalista o socio industrial. B La aportacion de bienes implica la transmisién de su dominio, pero puede pactar-
® Los bienes pueden aportarse en propiedad o en uso. Las aportaciones pueden$& . se de otramanera.

iniciales u suplementarias para el aumento del capital social. . R ¥ socio que aporta bienes se obliga igual que cualquier enajenante (eviccién, vi-
L cios ocultos) y silo que se aporta es tan s6lo el uso del bien, el socio asume las

Elementos de validez . - nbligaciones del arrendador (art. 2702).

Capacidad

® Los socios no requieren una capacidad especial, sino que basta la capacidad ge ;
ral para contratar. I Miafinalidad perseguida por la sociedad debe ser preponderantemente econémica

® Requieren la legitimacion sobre los bienes que se quisieran aportar. | Perosinsentido de especulacién, segiin se desprende de la definicién que del con-

B Los socios deberan tener la affectio societatis. trato hace el Cédigo (art. 2688).

Objeto de la sociedad
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-+ Reembolso de aportaciones. No puede pactarse que se les reembolse con un
premio haya o no ganancias (art. 2697).

-, Del tanto por la parte social del socio que se separa. Ejercerlo en plazo de ocho
3 dias y en-la proporcién que representa cada socio, en caso de ser varios los in-
B La finalidad debe tener cierto grado de permanencia. teresados (art. 2706).

® Debe ser posible y licito, al igual que el objeto de cualquier obligacién (art. 27 20,
fracc. II).

Ant. 2720. La sociedad se disuelve.... .
II. Por... haberse vuelto imposible la consecucién del objeto de la sociedad;

. LA SR Pt it
lo. Sanch Ruw ng;@ra ¥ I’arada 'S C rem‘be la noltfzmc:on de que e?

{ -Pamua rleceu nnmme de. fa soc zedad y vende su pamcrpaq‘om Sdnches

gue Herrera no. Sanchez fiene una particypacion

,4.91; R’n., de J@&;&m, de 25% xi’amdal(la que estd vendtendo) de A

® Siuna sociedad se constituye con un objeto ilicito, debera ponerse en liquidacioy

. : vesarse Sans podrdn ejercer su den’cha del tanto ad'guirlem ;
por demaera dfa nulidad del -contr_ato que pueden hacer los. socios 0 un te_rc & e nch oz 2 0% v Ruiz ﬁ%‘ fe miodo qlle qne'hiqran‘ Sanrhe}: o 6096. Rula' cvn
que tenga interés. Con el patrimonio se pagan deudas, se devuelven aportaciohg ﬁ% y Hent'm R 5% b __, T oy v : n
y si hubiere utilidades éstas deberan asignarse a beneficencia pablica (art. 2692); : ik :, s

Corporatlvos

Nombre :
~ + Voz y voto. Participar en la administracién. Socios que administren garantizan

- subsidiariamente en forma ilimitada y solidaria (art. 2704).
~ » Vigilancia (art. 2710).
» Separacién o renuncia.

® La designacién de la sociedad civil serd una razon social, es decir, un nombre
& 3
el que se incluyen los nombres de los socios seguidos de la mencién: “Sociedag

Civil” (art. 2699).

-

Derechos y obligaciones ‘Separacion, exclusion y nuevos socios

iSe requiere consentimiento previoy unanime de los demas socios para (art. 2705):
» Que un socio ceda sus derechos.

® Pagar aportaciones. "« Admitir nuevos sogios.

r una nueva aportacion, salvo pactoei=g . ) oy . )
P BpFiUEdélobligarse a.losigpeies & nacs ! F 1  * Se admite la posibilidad de pacto en contrario pu=sto en los estatutos de la so-

el contrato social (art. 2703). o
« Derecho de separacién del inconforme si la Asamblea acuerda el aumento.

Obligaciones

3

. ‘ " B1os socios tienen derecho del tanto para absorber la parte del socio que sale
B Pagar deudas sociales. ; (usar en ocho dias), en la parte proporcional que representan (art. 2706).

i Rago deileis peaiidas. . ‘- S6lo puede ser excluido por acuerdo unénime y causa
» Hasta la medida de su aportacion salvo los socios que administran, quienes 1£s " (art. 2707). p y grave puesta en estatutos

ts. 2704 :
ponderan subsidiariamente, o que haya habido pacto en contrario (arts. . Elsocio excluido es responsable de la parte de perdldas que le corresponda (art.

2731). -  2708).
" i Se le pueden retener para ello, la parte del caplta] y utilidades que le toquen has-
Derechos = ~ ta concluir las operaciones pendientes altiempo de la declaracién.

LarenunCIa del socio no puede ser ni maliciosa ni extemporanea (arts. 2723 y2724).

® Patrimoniales S
« Utilidades. No puede pactarse que los provechos vayan s6lo a unos socl E

que las pérdidas vayan sélo a unos de ellos (art. 2696).
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Administracion de la sociedad

a) Confiada a uno o mas socios (art. 2709).

* Los demés no podrén entorpecer las gestiones de los administradores,

» Tendran el derecho, irrenunciable, de examinar el estado de la sociedady
examinar papeles (art. 2710).

b) Cuando no esta confiada a ninguno en especial (art. 2719).
* Todos podréan concurrir a la direccién y manejo de los negocios comunes
* Las decisiones serdn tomadas por mayorifa.

¢) Revocacién de los administradores:

* Los nombrados en la escritura, s6lo por unanimidad o judicialmente (art,
2711).

* Los nombrados después, por mayoria que se calcula por participacion y sj
uno tiene la mayoria, se requiere ademas la tercera parte del nimero de so-
cios.

d) Facultades (art. 2712):
» Las necesarias al objeto de la sociedad.
* Requieren autorizaciéon expresa (salvo pacto en contrario):
- Enajenar las cosas de la sociedad, si ése no es su objeto.
— Empeiiarlas, hipotecarlas o gravarlas con cualquier otro derecho real.
— Tomar capitales prestados.

* Resoluciones tomadas por mayoria de votos contando tanto los montos
que representa cada uno como el nimero de socios (art. 2713).

» Si son varios, cada uno puede ejercerlas individualmente (art. 2714).

» Si se convino actuacion conjunta, s6lo actian individualmente en <aso gra-
ve (art. 2715).

* Obligaciones contraidas contra voluntad o con desconocimiento de mino-
rias son validas, pero obligan en lo personal a los administradores (art.
2717).

* Los administradores deben rendir cuentas, silo pide la mayoria o en la épo-
ca fijada (art. 2718).

* Compromisos tomados en exceso de facultades s6lo obligan en la medida
que ésta se haya beneficiado de la decision (art. 2716).

Disolucion de las sociedades

Causas de disolucion

a) La sociedad se disuelve (art. 2720):
* Por consentimiento unanime de los socios.
* Por haberse cumplido el término fijado.
* Por la realizacién o imposibilidad del fin social.
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* Por la muerte o incapacidad de uno de los socios que tenga responsabili-
dad ilimitada por los compromisos sociales, salvo pacto en contrario.
¢ Por muerte del socio industrial, si suindustria dio nacimiento a la sociedad.
* Renuncia no maliciosa ni extemporédnea de un socio; los otros no desean
continuar.
» Por resolucién judicial.
b) La disolucién debe inscribirse en el Registro Pablico.
¢) La disolucién no modifica compromisos contraidos con terceros (art. 2725).
d) Expiracion del plazo (art. 2721). Si la sociedad contintia: prorrogada por tiem-
po indefinido.
e) Muerte de un socio (art. 2722). Si la sociedad continda: liquidacién del difun-
to a su sucesidn, quien tiene derecho a capital y utilidades del difunto.
f) La disolucién de la sociedad no modifica los compromisos contraidos con
terceros (art. 2725).

Liquidacion de la sociedad

® Disuelta la sociedad, se pondra inmediatamente en liquidacion (art. 2726).

® Plazo de seis meses, salvo pacto en contrario.

B Anunciarlo afiadiendo a su nombre: “en liquidacién”.

B Los liquidadores serédn todos los socios salvo pacto en la escritura (art. 2727).

® Reparto de utilidades so6lo hasta después de disolucién y liquidacién (art. 2729).

Utilidades y pérdidas

® Se cubrirdn primero las obligaciones (art. 2728).

B Los remanentes seran utilidades y se repartiran entre los socios.

A Segin convenio o proporcionalmente a sus aportes.

B Sino quedan bienes suficientes, las pérdidas se reparten proporcionalmente (art.

2730).

Liquidacién a socios industriales

B Se valida la participacion del socio industrial. Reglas (art. 2732).

¥ Socio industrial que aport6 capital: se le trata en la liquidacion con ambas calida-
des (art. 2733).

® Si no quedan utilidades, el capital se reparte s6lo entre socios capitalistas (art.
2734).

B Salvo pacto en contrario, los socios industriales no responderan de las pérdidas
(art. 2735).
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Personas morales extranjeras
de naturaleza privada: art. 2736

B Se regiran por el derecho de su constitucién.
® E] reconocimiento de su capacidad no excedera la del derecho de su pais.
B Su representante se entendera autorizado para pleitos y cobranzas.

Cuestionario

Casos practicos
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a entregar sus aportaciones sin que puedan hacer revisiones del estado de
la administracion de la sociedad.
¢Qué les aconseja usted?

. Mijares, Cruz y Macias, S.C., tienen en sus estatutos unas disposiciones que
les preocupan porque no estan seguros de que estén correctas conforme a
derecho y se las presentan a usted para que opine:

La sociedad se pondrd en disolucion si fallece uno de los socios capitalistas
que asumen responsabilidad ilimitada por las obligaciones de la sociedad.
Sin embargo, si los socios que le sobrevivan estan dispuestos a continuar
con la sociedad podrar acordar a los herederos del socio difunto 10% de las
utilidades por los siguientes diez afios.

e e S e — e e P e SRS e S —

1. Un nutrido grupo de profesionales estén organizando una sociedad civil y le
piden asesoria a usted. Especialmente le comentan que quieren pactar que
la administracion corresponda a un consejo integrado por cinco de los so-
cios, que tomara decisiones con el voto favorable de tres de ellos, y comio
los socios administradores seran responsables en lo personal en forma sub-
sidiaria, ilimitada y solidariamente, los demads socios sélo estaran obligados

e e
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De la aparceria rural
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Definicion

B Es el contrato mediante el cual una persona, llamada dueiio, que tiene la disposiciéon
de una empresa, se obliga con otra, llamada aparcero, a permitir a éste el uso y la ex-
plotacién de la empresa a cambio de una participacién de los frutos de la misma.

m El Cédigo lo considera una especie de sociedad, pues lo regula en el mismo titulo
que las sociedades como un capitulo especial.

¥ Tiene de comiin con la sociedad que se trata de una conjuncién de bienes y traba-
jo para un fin comun. Sin embargo, no se constituye una persona juridica distinta
de los contratantes.

Art. 2741. Tiene lugar la aparceria agricola, cuando una persona da a otra un predio ristico
para que lo cultive, a fin de repartirse los frutos en la forina que convengan, o a falta de

convenio, conforme las costumbres del lugar; en el concepto de que al aparcero nunca
podra corresponderie por sélo su trabajo menos del cuarenta por ciento de la cosecha.

Especues

i " | Agricola. La empresa que se explota es agricola, usualmente un terreno que se con-

trata para una cosecha.
X Ganadera. La empresa es un conjunto de animales, ganado (art. 2739).

¥ Industrial. No esta regulada. Podria darse por el principio de la autonomia de la vo-

luntad, pero seria mas bien un tema mercantil.

137
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Elementos de existencia
Consentimiento

® Normas generales.
B Es importante precisar que hay ocasiones en las cuales el contrato puede serim.

puesto (art. 2751).

Objeto juridico

® Una obligacion relativa a la posesion, uso y disfrute de bienes.
B Una obligacion de hacer: explotar una tierra y levantar ur:a cosecha.
® Una obligacién de dar aleatoria: un porcentaje (nunca mayor a 60%) de la cosecha.

Objeto materiai

B La empresa, que puede ser una porcion de tierra o un conjunto de aniraales, se-
gin sea agricola o ganadera.
m Los frutos que se distribuyen entre las partes. ¥
Elementos de validez ]
Capacidad iy
m £l duefio requiere tener la disponibilidad de la propiedad. t
m Se vige, ademas de los principics civiles, por las normas de derecho agrario. 2
|
Forma 1

m Por escrito, dos ejemplares (art. 2740).

Terminacién _

5
® La muerte del duefio no concluye la aparceria. !
® La muerte del aparcero permite al duefio dar por terminado el contrato. En este [ i

caso, el duefio repondré a los herederos los gastos hechos por el aparcero (art. }
¥

2742). |
m Seguramente se sujeta a un plazo, que debe ser congruente con el ciclo agricola. ,

A
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. Derechos y obligaciones

Del aparcero

® Avisar al dueiio antes de levantar la cosecha (art. 2743).

# Levantar la cosecha ante testigos si el duefio no esta en la localidad (art. 2744).

# De no cumplir con esa obligacion, la parte de los frutos que se dé al dueno sera fi-
jada por peritos costeados por el aparcero (art. 2745).

¥ Derecho del tanto para una nueva aparceria (art. 2750).

® E] aparcero no tiene obligacién de pagar las semillas proporcionadas por el dueiio
total o parcialmente si ha habido pérdida total o parcial de la cosecha (art. 2748).

Del duefio

¥ Levantar la cosecha sélo si hay abandono de la siembra (art. 2746).
8 No puede retener fruios para garantizar lo que se le deba (art. 2747).
m Permitir al aparcero construir casa y usar agua potable, iefia y pasto para sus ani-

males (art. 2749).
¥ No dejar tierras ociosas. La celebracion de la aparceria puede serle impuesta (art.

2751).

Aparceria de ganados
Definicion
B Fs ]a misma aparceria cuando sii objeto material es un grupo de animales (arl. 2752).

Art. 2752, Tiene lugar lu aparceria de ganados cuando una persona da a otra cierto niimerc
de animales a fin de que los cuide y alimente, con el objeto de repartirse los frutcs en la

proporcién que convenga.
Objeto material

B E] conjunto de animales. k
B | os frutos: crias, leche, lana, etc. (art. 2753).

Régimen del contrato

Ela vo!un.tad de las partes, las costumbres, salvo las normas del Caodigo (art. 2754).
¥ Las pérdidas por caso fortuito deben ser compartidas; no puede pactarse que sean
todas del aparcero (art. 2757).
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Derechos y obligaciones de las partes

B Aparcero:

L]

Cuidar los animales como propios (art. 2755).

No disponer de un animal o sus crias sin consentimiento del propietario (art,
2758).

No hacer el esquileo sin avisar al propietario (arts. 2745, 2759).

Derecho del tanto en caso de venta de animales (art. 2763).

B Propietario:

*

L]

Garantizar la posesion.
Sustituirlos en caso de eviccidn (art. 2756).

No disponer de un animal o sus crias sin consentimiento del aparcero (art. 2758).

Reivindicar el ganado vendido sin su consentimiento, salvo que la venta haya
sido en piiblica subasta en donde el derecho es el cobro de dafos y perjuicios

(art. 2761).
Derecho del tanto en caso de venta de animales (art. 2763).

Duracion

® Tiempo convenido, y a falta de convenio, usar la costumbre en el lugar (art. 2760).
® Se prorroga automaticamente par un afio si el propietario no reclama su parte den- |

tro de 60 dias siguientes a la terminacién (art. 2762).

Cuestionario

7

A

1. Aurelio es duefo de unas tierras destinadas al cultivo del maiz. Para el pro-

e N TSy =S T ETE T ]|
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~ Casos practicos

ximo ciclo agricola se asocia con Armando y Rodolfo, quienes contribuyen
cada uno con medio millén de pesos para financiar el cultivo. Se contrata
como aparcero a un ingeniero agrénomo que se encarga de hacer la siem-
bra, cuidar la labor y recoger la cosecha.

Al levantarse y vender la cosecha, Armando y Rodolfo pretenden distribuir
el importe de ésta en cuatro partes iguales. Ni Aurelio ni el ingeniero estan
de acuerdo y por ello mantienen la posesion de los frutos recogidos, ios
aperos, etc., sin darles acceso a Armando y Rodolfo a ellos.

Los cuatro acuden a usted para que les indique quién estd en lo correcto y
como se podria resolver la situacién. ;Qué les dice?

E Rodrigo desea convertirse en hombre de campo v planea celebrar con Eduar-

do un contrato de aparceria a fin de administrar el ranchc ganadero de éste,
Como es su primera incursion en estos terrenos, acude a usted a preguntarie
cudles seran las obligaciones a las que se va a comprometer y a definir cua-
les seran sus derechos.

¢Qué le recomienda?
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El juego y la apuesta

« Dpjetivo. El lector tenidra a mano y repa‘;ara los concept"ds y la: notma.é fu,ﬁda

* mentales’ respecto de los contratos aleatorios, la telacléa_;pﬁn oi:fas nonpas le

* gislativas que los rrg@u ‘ast cqmo de los derechos ¥ las pbliga )ones que nacen
ard las pa!tes. : Il

Definiciones

® La Real Academia de la Lengua Espafiola (vigésima segunda edicién de su Diccio-
nario, 2001) detine Juego: “Ejercicio recreativo sometido areglas, y en el cual se g=i:a
o se pierde.” Apuesta: “Accion y efecto de apostar.”Apostar: “Pactar entre si los que
disputan que aquel que estuviere equivocado s no tuviere sazén, perdera la ¢an-
tidad de dinero que se determine o cualquier otra cosa. 2. Arriesgar cierta cantidad
de dinero en la creencia de que alguna cosa, como juego, contienda deportiva,
etc., tendra tal o cual resultado; cantidad que en caso de acierto se recupera au-
mentada a expensas de las que han perdido quienes no acertaron.”

& Desde el punto de vista de un contrato podria definirse como el acuerdo de vo-
luntades que obliga a las partes a que una de ellas deba cumplir determinada pres-
tacion dependiendo del resultado de una partida, una contienda o de un suceso
determinado.

Ubicacion

X Hay juegos permitidos y juegos prohibidos.
® Se les equipara la apuesta.




144 Contratos civiles. Ayuda de memoria

® Usualmente la diferencia entre juego y apuesta es que en aquél los contratantes
son parte (contendientes) del juego, mientras que en ésta la conducta que origi-
na la obligacién depende de terceros.

B ].a materia se regula por una legislacién especifica: la Ley Federal de Juegos y Sor-

teos.
B De hecho, se trata de obligaciones sujetas a condicidn.

Juego permitido (art. 2767)
m El art. 2 de la Ley Federal de Juegos y Sorteos define:

Art. 2. S6lo podrin permitirse:
I El juego de ajedrez, el de damas y oiros semejantes; el de dominé, de dados, de boliche,

de bolos y de billar; el de pelota en todas sus forrmas y denominaciones; las carreras de
personas, de vehiculos y de animales, y en general toda clase de deporfes;
1. Los sorteos.

& En un principio los dos quedan obligados a asumir la obligacion; posteriorniente, el
que pierde es quien queda obligado.

B Limite: vigésima parte de su patrimonio.

B La accion prescribe en 30 dias.

Juego prohibido

B Se definiran por el Cédigo Penal. En la actualidad hay una legislacion ad hoc.

B No hay accién para reclamar el derecho que nace (art. 2764).

® El que paga puede reclamar devolucién de 50%.

B El otro 50% se asignara a la beneficencia piblica (art. 2765).

® Las obligaciones derivadas de juego prohibido no son compensables ni objeto de
novacion (art. 2768).

®m No tiene validez aunque se le dé forma de otro acto juridico (simulacion, art. 2769).

® Si se convierte en titulo que circula, podra pagarse al portador pero mantiene la
accion de reclamacion de 50% y la asignacion del otro 50% a la beneficencia (art:

2770).

by
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17. El juego y la apuesta

i Suerte como medio para
* dividir cosas (art. 2771)

¥ Usar la suerte como medio para dividir cosas comunes, es legitimo.
- # Usada para dirimir o terminar cuestiones, se considera transaccion.

Loterias, rifas, nacionales
'y extranjeras (arts. 2772 y 2773)

¥ No son validas per se.
¥ Serigen por legislacion expresa, que determinara su validez o nulidad.

Requisitos de existencia y validez

¥ Son los mismos basicos para todo contrato.
¥ Es de especial importancia la licitud del objeto.

- Cuestionario

:1 ‘Qonm se define el contrato de juegﬂ? R 9
ué mamxas ﬂene el (‘&ﬂga {'udl sob.re el ‘trego pmfnbldo? o

Casos practicos
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1. Cuatro amigos se sientan una tarde a jugar “Turista” (“Monopoly”} y pac-

tan que al terminar se convertirdn las monedas del juego en moneda real a
razon de 100 pesos por cada unidad monetaria de la empleada en el juego.
Adicionalmente, pactan una serie' de entregas al jugador que logre algunas
cosas excepcionales {por ejemplo, aduefiarse de las cuatro lineas aéreas del
tablero). Al concluir el juego a la hora que para ello se pusieron como limite,
empiezan a hacerse los cortes y las cuentas. Hay dos acreedores importan-
tes: uno de los jugadores y el “banco”. Como las sumas a las que se ha
llegado son grandes, surge una serie de discusiones y le consultan a usted:
itiene derecho el jugador-acreedor importante a demandar a los otros juga-
dores?, ¢quién tiene derecho a exigir lo adeudado al “banco”?
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2. Dos herederos han recibido en mancomun y pro indiviso un rancho que no
admite cdmoda divisién. Discuten porque ambos quieren ser duefios del
mismo. Deciden someterlo a la suerte usando uno de los juegos que no
estdn permitidos. El ganador obtiene la escrituracion del rancho a su favor.
El perdedor alega que el ganador le debe dar a él 50% del valor de su parte
y el otro 50% a la beneficencia publica. El ganador alega, a su vez, que era
legitimo decidir la controversia por medio de un juego.

Usted, ¢qué opina?
= S 18

Renta vitalicia

5 Obyetivo. El lector tendra a mano y repasard los conceptos v las normas fun-

" damentales respecto del contrato de renta vitalicia, sus diversas posibilida-
_des de constitucion, asi como de los derechos y las ohhgamones fjue nacen para
las partes.

Definicion
E Es el contrato mediante el cual el deudor se obliga a pagar periédicamente una
pension durante la vida de una o mas perse:ias deterrninadas, a cambio de la en-

trega de la propiedad de una cantidad de dinero o de un bien mueble o inmueble
(art. 2774). y

Art. 2774. La renta vitalicia es un contrato aleatorio por el cual el deudor se obliga a pagar
periédicamente una pensién durante la vida de una o mds personas determinadas, median-
te la entrega de una cantidad de dinero o'de una cosa rmueble o raiz estimadas, cuyo do-
minio se le transfiere desde luego.

) E]empla Julieta y Antometa son dos personas de edad amnzada que se mantie~
nen de las renras que produce un edificto. Por su edad les es dificd admmis-
trarlo {celebrar contretos, cobrar rentas, hacer repuraciones, efc.) y por ello
conwienen con un sobrino al que le fransmiten la propiedad de ese inmacble

- para que se encargue de la adminestacion a cambio que rmieniras ellas vivan

el sobpino les de nmnsna{mentf' d unparfedé cinco sal nas‘mm{mm a radu una
! P AT TS :

sta:f it L <o indand 8w SY
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Elementos

® Es un contrato aleatorio, aunque también traslativo de dominio.
B Personales: deudor, beneficiario, vivos en el momento de la celebracién de| o
trato (art. 2779).
® (Objeto:
* Pago de una pensi6n periodica.
» Se prolonga durante la vida de una o varias personas.
e Transmision de dominio de dinero o de bien.

Clasificacion

Aleatorio. El tamano de la prestacion depende del tiempo que viva el beneficiario. El
valor del capital transmitido puede resultar mayor o menor del monto de la pen-
sion.

Bilaterat. Supone obligaciones reciprocas: el pago de la pensi6n y la transmision deyp

bien.

Oneroso. Las cargas econémicas son para ambas partes. Podria ser gratuito cuands
se constituye por causa de donacién o testamento (art. 2775).

Fornal. Requiere su otorgamiento por escrito e incluso, en ocasiones, en escritura

publica.
Principal. Existe sin necesidad de depender de otros contratos.
Elementos de existencia
Consentimiento

® Requisitos ordinarios de los contratos.

Objeto juridico

m E] establecimiento de una obligacion de dar periédicamente (pension) a cambio
de otra obligacion de dar (Ja propiedad de dinero o de un bien) o por causa de libe
ralidad (renta gratuita).

_Objeto material

® El capital, constituido por una suma de dinero o por un bien, ya inmueble, ya raiz.
Normalmente guardara una relacién de valor con el monto de la pensién, aunque

aqui esta el caracter de aleatorio.
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, La pension, que es la suma que se otorga mensualmente, aunque puede pactarse
~ que se trate de una cantidad de bienes siempre que estén determinados (por ejem-
plo, hacer una lista de articulos de primera necesidad), ya que no podrian usarse
- expresiones como lo necesario para su manutencion.

9 El niimero de entregas por la pensién, que es parte de lo aleatorio del contrato, pues
. seignora cuantas seran, pero deberan tomarse en cuenta para establecer el valor
del capital y para motivar el consentimiento del deudor. Podrian realizarse calcu-

los actuariales.

Elementos de validez
Capacidad

¥ Requiere capacidad parala transmision del bien por parte del beneficiario pensio-

nista.
# Requiere la general para el deudor.

Forma

¥ Por escrito (art. 2776).
B Escritura ptblica, si los bienes cuya propiedad se transfiere lo requieren.

Duracion de la renta vitalicia

B El término vitalicio significa que dura toda la vida.
® Puede ser la vida de (art. 2777):

* quien aporta el capital,

» quien es el deudor,

® un tercero.

B La duracion es independiente de a favor de quién se establece (art. 2777).

B Renta constituida sobre la vida de un tercero, no cesa con la muerte del pensio-
nista. Se transmite a sus herederos y s6lo cesara con la muerte de la persona sobre
cuya vida se constituy6 (art. 2789).

lx;«emplm ¢
A Ie du el ('upzml aB para que B

: f’. le de a A ana pensmn duranre la vida de A,

_ le dé u A ung pension durante {a vidu de B; g

o \’b‘*" le dé a A una pénsmn duﬁinté fa vidade G

e dé a C unda ppnimn et anfe {a vida de 4,_

'_ ledéu « Cuna pensicn duranté la vida de B;

e dé a (' una pt’nsron Jumnhe la wda de C.
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W Renta a favor de un tercero que no pone el capital.
s Parece ser una donacién.
» Sin embargo, se rige por las normas de la renta vitalicia.
» No obstante, se aplican las normas de inoficiosidad de la donacion (art. 2778).
® Puede pactarse un plazo (no menor de 30 dias) para que se anule el contrato si e
beneficiario muere dentro de él. g
# La renta constituida sobre la vida del mismo pensionista no se extingue sino con
la muerte de éste (art. 2788).

Derechos del beneficiario

® Demandar las pensiones, justificando su supervivencia o la de la persona sobre
cuya vida se constituyo la renta (art. 2790).
® E] beneficiario que paga el precio podra:
+ Rescindir el contrato si no le dan garantias para su ejecucion (art. 2781).
s El s6lo hecho de dejar de recibir las pensiones no autoriza a pedir el reembolso
del capital (art. 2782).
+ Puede demandar el pago de rentas vencidas y aseguramiento de las futuras (art.

2783).
Pago de las rentas
® Si los plazos son anticipados se pagan completas.
® Sino, se pagan por los dias ¢ue vivio el rentista del ano en que muere (art. 2784)

Embargabilidad de las pensiones

® Nolo son si asilo dispuso el que se obliga a una pensién gratuitamente (art. 2785).
® Excepto para fines fiscales (art. 2786).
® Tampoco lo son las rentas para alimentos (art. 2787).

Derecho del gue constituyé
o sus herederos

® Pedir la devolucién del capital si el que paga la renta caus6 la muerte de aquel so-
bre cuya vida habia sido constituida (art. 2791).
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Cuestionario

. ¢Como se define el contrato de reata vﬁﬂhma?

;€omo se clasitica el contrato de renta wtdhma? :

F  qué consiste el objeto material del contrato de renta vitalicia?

. LQue forma requiere el contrato de renta vitalicia? : :

. ;Qué signitica vitalicio en cuanto a la dmacmn del contiato de renta vitalicia?

{Cuales son los derechos del beneficiario del contrato de renta vitalicia?

...€6mo se pagan las 1entas en el contraty de renta vitalicia? . H

. ¢Son embargables las rentas derivadas del contrate de reuta vitalicia?

. +Es posible demandar la devolucion del cap;tal en el contrato de renta
vitalicia? :

e

u:mqpsc-n.n’._d:sqm

Cpy

Caso practico

En un contrato celebrado entre Mateo y Lucas, éste entregd a aquél una fuerte
suma de dinero para que con glia le pague a Juan una pension vitalicia. Matec
recibe el dinero y:

a) paga la pension durante un afio y luego deja de otorgarla;

b) jamas paga nada a Juan.
Er cada uno de los casos anteriores:

1. ¢Tiene Juan derecho a hacer una reclamacién?

2. En caso de que sea aiy'rmativa la respuesta, ja quién podria reclamar?, ja

Mateo?, ja Lucas?
3. ¢Podrfa Lucas demandar a Mateo?
4. Relacione usted esta si uacién con las normas de la donacién v de la es-

tipulacion a favor de te “cero.




Definicion
_ ® Contrato por medio del cual una persona llamada fiador se obliga a pagar o a cum-
" plir por un tercero deudor en casc d=ue éste no lo haga.

: Art. 2794. La fianza es un contrato por e' cual una persona se compromete con el acreedor
- 3 a pagar por el deudor, si éste no lo hace.

B Se trata de la participacién de un tercero en el cumplimiento de una obligacién que

han contraido dos partes.
® Ofrece dos ventajas:
¢ Confianza para el acreedor por el compromiso del fiador de pagar al acreedor si el

deudor no lo hace. .
« Elfiador se hace responsable de que el deudor principal ejecute o cumpla la obli-

gacion a su cargo.

- Clasificacion
| Unilateral y gratuito. Salvo pacto en contrario.

. Bilateral y oneroso. Si es remunerado, es decir, el deudor paga al fiador una retribu-
cion por asumir el riesgo de pagar si el deudor no lo hace.
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Jl4)e gara;:ztz‘a. Su f'ina]idad €s asegurar el cumplimiento de una obligacién.
ccec.soti:o. tSu ;XI]StEnClil requiere que haya una obligacion principal derivada ge 3
rato, de la Ley, de una resolucién judicial, de un delito, d ilici "

una declaracién unilateral. iR 3

Contrato consensual. No requiere formalidad. o

Caracterizacién del contrato e

m Se celebra usualmente entre fiador y acreedor.

Ejemplo. Por un contrato de mutun, Carlos debe im dinero a Alejandro. Fuancis- &
. v pacta con Alejandro que st Carlos no puga, él pagard Io que Carlogdebé. =

B Puede haber ademas un acuerdo entre deudor y fiador.

s 0 cont
| ante Alejandro.

m Puede haber fianza por otro fiador.

Eyemplo Fn el mismo contrato de mutuo del ejemplo anterior, « Alejandro no *
le sa™face yue Francisco sa obligue como fador y le prle a éste.que le dé u se -
vez otr’ frador Marcelo acepta ser fiudor de las obligacisnes de Francisco -

- . R
Suele usarse como garantia por obligaciones personales Y que sean a plazo. .

Caracter libre de la fianza

: Salvo el caso de la legal/judicial (arts. 2850 a 2855).
Puede pactar’s‘e ial celebrar el contrato principal 0 posteriormente en obligaciones
a plazo o periédicas por menoscabo de bienes o ausencia (art. 2803).

Compromiso de otorgar fianza

B Ya sea por convenio o por Ley.
B El fiador debe ser idéneo y radicar en el domicili
cilio del imij
lidadion ool 3605 el juez del cumplimiento dela
¥ Sj resulta insolvente el fiador el acreedor i
i s puede pedir su reemplazo (art. 2804).
® Sino lo presenta, vence anticipadamente la obligacién (art. 28(5)5). 4 )
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s Convencional.
g Judicial o legal (arts. 2850 a 2855).

* Son aquellas garantias que una persona debe otorgar porque asi se lo ha orde-
nado el juez o porque la Ley le exige garantizar su actuacion (art. 2850).

+» Normalmente se trata de casos de administradores de bienes ajenos.

» Requiere el fiador tener bienes inmuebles comprobados con certificado del Re-
gistro Pablico de la Propiedad (art. 2851).

¢ Usualmente es una fianza, pero podria usarse prenda o hipoteca.

* La fianza sera motivo de anotacion en el propio Registro Piblico de la Propie-
dad que aparecera en los certificados que en lo sucesivo se expidan. La anota-
cion se cancela cuando la fianza termina (art. 2853 y 2854).

» En este tipo de fianzas no existe el beneficio de excusion (art. 2855).

® Institucional, mercantil (excluida; art. 2811).

» Laactividad de fianzas puede ser una funcién institucional por parte de entida-
des del sistema financiero, actividad regulada por las autoridades financieras
(Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, SHCP; (art. 2811).

® Gratuita o a titulo oneroso.

» Es a titulo oneroso cuando el fiador recibe una remuneracién por fungir como

tal (art. 2795).
B Para garantizar la administracion de bienes.
* La falta de celebracién de la fianza puede acarrear consigo que la administra-

cién cese (art. 2806).

Figuras afines

B [as cartas de recomendacion:

* No son fianza (art. 2808).
* Sise dan de mala fe, hacen responsables a los que la suscriben por los daiios cau-

sados a sus destinatarios debido a la insolvencia del recomendado, siempre que
la carta haya sido precisamente la razén por la cual se contraté con &l (arts. 2809,
2810).
B Los testigos de idoneidad sobre la calidad de un fiador:
* No son fiadores (art. 2825).
* Analogia con las cartas de recomendacion.

Elementos de existencia

Consentimiento

m Usualmente se necesita el del acreedor y el del fiador. Otras voluntades pueden in-
tervenir, pero no forman parte esencial del contrato para que éste exista.
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g Naturaleza de la obligacién garantizada:
« Puede ser una cantidad.
~ + Puede ser dar una cosa o prestar un hecho. En este caso la fianza puede consis-
~tir en pagar una suma de dinero (art. 2800).
¢ Puede ser una contingencia. Es el caso de las fianzas legales o judiciales.
¢ Puede estar sujeta a condicién o plazo.
|+ Puede ser futura (se reclama sélo una vez que sea liquida; art. 2798).
. # Medida de la obligacion garantizada.
« Usualmente igual.
+ No puede ser mayor que la obligacién garantizada (art. 2799).
« Puede ser menor.
o Puede compartirse proporcionalmente con otros.
# Si lo que se fia es una suma que reciba el deudor, ésta debera conservarse zn dep6-
sito en efectivo mientras se constituye la fianza (art. 2807).

Objeto

1 El objeto juridico es la obligacion de responder por un deudor en caso de incuy.
plimiento de éste. ]
B E] objeto material es el monto de la prestacion a que se obliga el fiador, que no pe. h
cesariamente coincide con el monto de la obligacion. Puede ser igual o menor que

ésta, nunca mayor.

Elementos de validez

Capacidad

a) Elfiador
e Requiere tener capacidad general.
* En la fianza legal o judicial requiere ademas la tenencia de algunos bienes,

¢ Fianza otorgada por una persona moral:
— Cuidar que sea congruente con su objeto social, pero que no se dedique
precisamente a eso a menos que sea una institucion de fianzas autoriza-

da para ello.

Relaciones juridicas que nacen con la fianza

" Entre acreedor y deudor

¥ Las relaciones son las derivadas del acto juridico de donde nace la obligacién que

— Cuidar que no se exceda de su objeto social (no caer en un acto wlira vires) se fia.
b) El acreedor requiere tener capacidad general. El
¢) Deudor principal. Entre fiador y acreedor

N

¢ No se requiere su intervencion. Lo usual es que concurra a la celebracion

del contrato. Obligaciones del fiador

¢ Consentimiento del deudor fiado. ..
— Puede ests: do acuerdo. a) Pago de la devda. El fiador debe pagar el adeudo al acreedor.
— Puede ignorarlo. * Medida de lz= obligacion: no puede obligarse a mas de lo que se obligod ef
~ Puede estar en desacuerdo (art. 2796). k deudor principal; podria haberse pactado obligarse a menos. La presun-
: cion es que se obliga igual (art. 2799)

. — Esto reafirma la circunstancia de que ordinariamente se trata de acuer-

do de voluniades entre el fiador y el acreedor. ] { "- AR T

U ﬁadnf‘
e e

Forma : ' '

¢ i ¢ En caso de muerte del fiador, sus herederos responden en los términos que
] lo hacen los herederos de un obligado solidario: cada uno por la cuota he-
reditaria que le toca (arts. 1998, 2801).

Obl igacién gara ntizada . Art. 1998. Si muere uno de los deudores solidarios dejando varios herederos, cada uno de

€éstos estad obligado a pagar la cuota que le corresponda en proporcion a su haber heredi-
tario, salvo que la obligacién sea indivisible; pero todos los coherederos serdn considera-
dos como un solo deudor solidario, con relacién a los otros deudores.

Articulo 2801. La responsabilidad de las herederos del fiador se rige por lo dispuesto en el
art. 1998,

8 El contrato es consensual.

B Caracter necesariamente accesorio de la fianza: ' 4
* Esrequisito que haya una obligacion valida (art. 2797).
* Incluso puede ser valedera la fianza si la accién de nulidad de la obligaci6n €s
exclusiva del obligado (art. 2797).
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b) No vender o gravar los bienes que respaldan la fianza de modo que resulte in-
solvente (art. 2854).

Derechos del fiador

® Oponer excepciones de la obligacion, no asi las personales del deudor (art. 2812).

¥ Si el deudor renuncia a usar las excepciones, el fiador puede usarlas (art. 2813).

® Al ser demandado, denunciar al deudor el juicio si es que no ha sido llamado atn.

m El fiador se beneficia, pero no se perjudica, con las transacciones hechas entre acree-
dor y deudor (art. 2826).

Beneficios

® Orden.
* Significa que debe reclamarse el pago primero al deudor (art. 2814).
B Excusién.
» Significa que es necesario agotar primero los bienes del deudor abonando el
adeudo hasta donde alcancen. S6lo cuando eso ha sucedido se puede exigir pa-
go al fiador o ejecutar bienes de éste (art. 2815).
» Elfiador debe alegar el beneficio, ya sea motu proprio o cuando se produzca
el requerimiento.
« El fiador debe designar bienes del deudor (art. 2817).
» El fiador debe garantizar el pago de los gastos de la excusion.
o Puede hacerlo al ser requerido o si sabe de bienes supervenientes (art. 2818).
« El acreedor puede obligar al fiador a hacer la excusion (art. 2819).
» Aplica doble para el fiador del fiador, es decir, excusién de los bienes del deu-
dor y luego de los del fiador-fiado (art. 2824).
s No procede en varios casos (art. 2816):
. si el fiador renuncio a ella;
. concurso o insolvencia del deudor;
. el deudor no puede ser demandado en México;
. si el negocio para que se presto la fianza es propio del fiador;

. cuando se ignore el paradero del deudor.
« Plazo para la excusion: puede ser solicitado por el fiador al juez (art. 2820).

« El acreedor debe ser diligente en promover la excusion, so pena de reparar
perjuicios causados al fiador (art. 2821).

QLB W N =
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m Renuncia a los beneficios.
¢ Los beneficios de orden, excusion y divisién, en su caso, son renunciables,
« La practica ha establecido que sistematicamente se renuncian.
» Si se renuncia al de orden pero no al de excusion, puede seguirse el juicio con-
tra deudor y fiador y en la ejecucidn se ejercera la excusion (art. 2822).
¢ Si se renuncian ambos beneficios, el fiador demandado debe denunciar el plei-
to al deudor para que le pare perjuicio la sentencia (art. 2823).

Entre cofiadores. Beneficio de division

m Se da en el caso de varios fiadores de un deudor.

® Cada uno responde por la totalidad, salvo convenio en contrario.

® El que sea demandado puede llamar a los demaés (art. 2827).

» El fiador que, demandado, paga, puede reclamar alos demaés lo que les toca (art.
2837).

® Los cofiadores pueden oponer al fiador que pagd, las excepciones que tuvieren
contra el deudor (que no sean puramente personales; art. 2838).

¥ También es renunciable.

m Casos en los que no procede (art. 2839):

Art. 2839. El beneficio de divisi6n no tiene lugar entre los fiadores:

1. Cuando se renuncia expresamente;

II. Cuando cada uno se ha obligado mancomunadamente con el deudor;

Ul Cuando alguno o algunos de los fiadores son concursados o se hallan insolventes, en
cuyo caso se procederd conforme a lo dispuesto en los pdrrafos 20. y 3o. del art. 2837;
IV. En el caso de la fracc. 1V del art. 2816; 3

V. Cuando alguno o algunos de los fiadores se encuentren en alguno de los casos sefiala-
dos para el deudor en las fraccs. lll y V del mencionado art. 2816.

(El art. 2816 indica los casos en que no procede la excusion.)

1 Si el acreedor demanda al fiador a prorrata, s6lo responde por lo que ha sido de-

mandado (art. 2840).
® El fiador que ejerce el beneficio s6lo responde por la parte del o los fiadores insol-

ventes (art. 2840).
1 E] fiador de otro fiador que resulta insolvente responde ante los otros fiadores co-

mo lo haria el fiador-fiado (art. 2841).
Entre fiador que paga y deudor

B Principio general. Debe ser indemnizado por el deudor si fue con conocimiento o
ignorancia de éste (art. 2828).

B Sj fue contra la voluntad del deudor, s6lo podra reclamar lo que le fue Gtil a éste
(art. 2828).
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® Extensién del derecho del fiador que paga (2829).

¢ deuda principal;

» intereses respectivos;

* gastos;

» danos y perjuicios;

e si transigi6 con acreedor, s6lo podra pedir lo que pagé (art. 2831).
® Se subroga en derechos del acreedor (art. 2830).
% Debe informarlo al deudor. Si no:

a) queda sujeto a todas las excepciones que el deudor tuviere contra el acreedor
(art. 2832), excepto si ha pagado en virtud de fallo judicial (art. 2834).
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8 Por prérroga o espera dada al deudor sin consentimiento del fiador (art. 2846).
¥ Las quitas ordinariamente reducen la fianza, pero si como resultado de ella y del
convenio modificatorio que supone, se incorporan nuevos gravamenes o condi-

b) Si el deudor paga, el fiador tendré que repetir contra el acreedor (art. 2833). §  ciones a la obligacién principal, la obligacién se extingue (art. 2847).

_ | ¥ Siel acreedor no demanda al mes de ser exigible (art. 2848).
Si el acreedor deja de promover tres meses en el juicio (arts. 2848 y 2849).
Extincién por confusién.
§ Si se produce confusién entre fiador y deudor [por ejemplo, porque uno resulte
ser heredero del otro], la fianza 16gicamente desaparece, aunque si existio un
fiador del fiador, esta relacion se mantiene viva (art. 2843).
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m Sjla obligacion del deudor pagada por el fiador estaba sujeta a condicién o térmi-
no, sélo podra ser exigida al deudor cuando hubiera sido legalmente exigible (art
= 2835). -
B Derecho del fiador, antes de pagar: pedir aseguramiento o relevo de la fianza (art.
2836). : R
1. si fue demandado por el pago; -
2. si el deudor sufre menoscabo en sus bienes;
3. si el deudor pretende ausentarse de la Repiublica;
4. si se obligé arelevarlo de la fianza en tiempo determinado y éste ha transcurnidg
5. Si la deuda se hace exigible por el vencimiento del plazo. 4
®m Latransaccion celebrada entre el fiador y el acreedor aprovecha, pero no perjudica
al deudor principal (art. 2826).

Extincion de la fianza

® Simultaneamente a la obligacion del deudor (art. 2842).
® Liberacién a un fiador por el acreedor beneficia a todos (art. 2844).
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Casos practicos

1. Tuercas y Tornillos, S.A., es requerida para otorgar una fianza a favor de Es-|
critorios, S.A., que es una filial pues posee mas de 51% del capital sacial de
ésta y ademas es la compradora mas importante de los productos que fabri-
ca. Al mismo tiempo, se le solicita que otorgue fianza en favor de Diversiones,
S.A., en virtud de que e! principal accionista de Tuercas y Tornillos, S.A., lo
es también de esta Gltima.

;Es posible para Tuercas y Tornillos, S.A., ctorgar esas dos fianzas?, stiene

que cubrir algdn requisito para hacerlo?
Tesd T AL S, & e FRASTIEES Meey LE 1 S, rey e e S —

2. Don Atanasio ha otorgado fianza a favor de Agustin para garantizar un adeu-
do de su hijo Emiliano. Este ha incumplido con su obligacién y don Atana-
sio quiere prepararse para enfrentar su responsabilidad, pero como en la
fianza que otorgd no hubo renuncia a los beneficios de orden y excusion, no
sabe qué esperar. Acude a usted para consultarle. §Qué le aconseja?

|
1

4

20

Prenda

: ‘thenm Fl lector tendra a manu ¥ repasard los conceptos y las N0rmas funda-

mentales respecto del ¢ orxtrai‘o de prenda asi como el derecho real que se deri-
‘gé{_!om derechos ¥ las obhg ac &&quc nacei pard las partc& y su afectwclén a

Definicion
# La definiciéon que da el Cédige refiere al derecho resultante del contrato y no al
contrato en si (art. 2856).

Art. 2856. La prenda es un derecho reai constituido sobre un bien mueble enajenable para
garantizar el cumplimiento de una obiigacion y su preferencia en el pago.

? Es el contrato por el cual un deudor o un tercero entrega al acreedor o a un tercero
la posesién de un bien enajenable, para garantizar el cumplimiento de la obliga-
ciény su preferencia en el pago, con e} producto de su venta en caso de incumpli-
miento de la misma obligacidn.

Clasificacion

Bilateral. Pues genera obligaciones para ambas partes, aunque como esas obligacio-
nes no son necesariamente correlacionadas y reciprocas, cae méas bien en el gé-
nero de los contratos llamados sinalagmdticos imperfectos.

Formal. Requiere otorgarse por escrito y a veces esti sujeta a registro.

{ Real. Requiere una desposesion material de la cosa.

Accesorio. Siempre su existencia depende de una obligacion previa.
De garantia. Se usa como respaldo del cumplimiento de una obligacion.

163




164 Contratos civiles. Ayuda de memoria

Especies

a) Civil. La regida por el Cédigo Civil; ésta puede a su vez ser:
¢ Voluntaria.
s Legal, por ejemplo, el deudor alimentista, tutor, albacea.
s Tacita, por ejemplo en el contrato de hospedaje.
b) Mercantil. Esta regulada en un capitulo especial de la Ley General de Titulog y
Operaciones de Crédito.
c) Sobre titulos de crédito. Aunque los regula el Cédigo Civil deben entenderse dero-
gados por la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (arts. 2861 a 2864)
d) Montes de piedad. Se rigen por su ley especial. El Cédigo Civil sélo se aplica
supletoriamente (art. 2892).

Elementos esenciales

Elementos personales

a) Constituyente de la prenda (deudor prendario, para diferenciarlo del deudor
de la obligacién garantizada): puede ser el mismo deudor o un tercero. Sélo
requiere una capacidad general para contratar, y de legitimacién sobre el bien

b) Acreedor prendario: s6lo requiere de capacidad general para contratar.

¢) Deudor: puede aceptarla, ignorarla u oponerse.

Consentimiento

® Se puede constituir prenda, aun sin consentimiento del deudor (art. 2867).
# Se requiere el consentimiento del deudor prendario y del acreedor.

Objeto material

m Se refiere a la cosa pignorada, a la que se le designa por extensién también ¢omo
“prenda”.

E';ezrg)lo Cnando se dice o np;;s gjeéuﬁ!;}.‘ {a pzvgnda atgn*u@g_& qmg,. G
sender M‘{Q‘m dada en prenda; que o que ra-a hacer es n’atizm;;g,we}i
dérecﬁuquesé demm dé?__‘,f ____",h,i;’gpnmfa,‘ S e A

® Bienes muebles enajenables.
B Pueden ser corpdreos o incorpdreos (créditos).
® la prenda se extiende a los accesorios de la cosa pignorada (art. 2888).
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® 'Pueden serlo los frutos pendientes, por ejemplo cosechas en pie, los que deben
ser recogidos en tiempo determinado.
» Inscribirse en el Registro Piblico de la finca (art. 2857).
¢ El que dé los frutos en prendd se considerara depositario de ellos.

Ejemple: Don Melesto otorga una pnvzda sobre: la.s nurunjas que produce su fuer-
ta. Ei plazo de recoleccién del fruto estd determinudo por su naturaleza y con-
viene precisarlo en el contrate. Micntras Hega el momento de cosecharlos, don
Melesio debe comportarse comn depusitario de los mismos, es decir, ya 1o {os
posee como duefio soluméente, sino como bienes afectos a una gurainiia sobre
{os que un tercero (el acreedaor) tiene derechos.

® Prenda de titulo de crédito.
» Si debe constar en el Registro Piblico, surte efecto contra tercero a partir del
registro (art. 2861).
+ puede suplirse la entrega al acreedor con el depdsito en una institucién de cré-
dito (art. 2862).
+ Si los titulos son amortizados, puede el deudor sustituirlos por otros similares
(art. 2863).
+ El acreedor no podra cobrarlo, pero si pedir el depdsito de importe (art. 2864).
e Aplicacion de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
® Titulo nominativo no negociable; notificar al deudor.
B Prenda de crédito.
« Para constituirse debe notificarse al deudor (art. 2865).
* El acreedor tendra el titulo. .
 Derecho a conservar el derecho que representa {act. 2866).

Ejemplo Dona Judith es duenia de ur edifcio ypam garantizar el pago de unus
obras que un ingeniero le estd haciendo al edificio le du en previda a éste su
derecho a percibir tus rentas. Debe no(zﬁmne d los errendufuris que no pa-
guen directamente a donu Judith, a mienos que el ingeniero asi lo autonice El
uigentero deberia tener tos revibos de pago y cobrarlos. No se puede apropiar
del dinero, sino consertarlo wz garantia « del pago de siis honorayios ¥ de los ma-
tertales de la obra.

La obligacion garantizada

R E] crédito garantizado debe ser vélido.
R Prenda para garantizar obligaciones futuras (art. 2870).
* Es posible.
* No puede venderse ni adjudicarse la cosa empefiada sin que se pruebe que la
obligacién principal fue legalmente exigible.
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Constitucién de la prenda

®m Entrega al acreedor, real o juridicamente (art. 2858)
® Entrega juridica:
+ Cuando se pacta que quede en poder de un tercero.
e Cuando quede en poder del mismo deudor por pacto o por Ley.
» Debe inscribirse en el Registro Piblico.
® El deudor puede usar de la prenda en los términos convenidos (art. 2859).

" Ejemplo: St Manhw cﬁm,qm oh Hhtbmovn con. d’mm que le pxeéfé Eooni B
guiere dar en gamm'z’d hrendana el auty, tendria que desposcerse de él, o cual
_resutta absurdo, pm»s fo* zsz Dﬁm’ tn:zhsptg%lk& Ad solz,:rréh e%i nse ¢_.‘“ -l
~-prendu en e! rﬁ’fméﬁ que Hd’ Manrit )
de usar 21 aufomﬁt:m 04 F“ ¥ .r,h,_- i) ‘L"i‘ e ;_( F } :

Elementos de validez
Capacidad

® Acreedor prendario: s6lo requiere capacidad general para contratar.
" Deudor prendario: debe tener la capacidad de disponer del bien.
® Prenda de cosa ajena.
+ Nadie puede dar en prenda cosas ajenas sin autorizaciéon de su duefno (art.
2868). La autorizacion equivale a un mandato para actos de dominio.
+ Si el duefio presta la cosa con el objeto de que se empeiie, vale como si la hu-
biere constituido el mismo duefio (art. 2869).

Formalidad de la prenda

® Debe constar por escrito.
® Dos ejemplares: uno para cada parte.
® Debe haber constancia de su fecha (registro, escritura, otro; art. 2860).
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generalmente se constituye por la entrega de la cosa al acreedor. La entrega y la
_" posesion continuada por éste pueden ser pruebas de la celebracion.

En algunos casos especificos la Ley ordena su inscripcién en el Registro Publico de
la Propiedad.
+ Prenda sobre cosechas en pie (art. 2857);
« Prenda en poder del deudor (art. 2859), y
. » Prenda en poder de un tercero (art. 3069).

Derechos y obligaciones de las partes
Indivisibilidad

¥ Los derechos y las obligaciones que nacen de la prenda son indivisibles salvo pacto
en contrario (art. 2890). Ello es asi porque el bien garantiza la totalidad del crédito.

# Si se pactaron pagos parciales y se dieron en prenda varios objetos o uno que sea
comodamente divisible, 1a prenda podra irse reduciendo proporcionalmente a los
pagos hechos, de suerte que el acreedor mantenga siempre una garantia

 Kjempla: Fn uanas ocasiones ﬁlvmf) le kz ;
i tul@ﬂéﬁ'déw que ﬁzbrféuuﬂorybudz&:
_»g ;mdbtd& en qdmtrﬁaa;, "sglwggmg

;lqs remesas de pam'. ’j

'. e pagurd cada f,mmgq* g
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Derechos del acreedor (art. 2873)

B Se derivan del caracter de derecho real de la prenda (véase mas adelante el apar-
tado correspondiente).

® Ser pagado de su deuda con el precio de la cosa empefiada.

® Recobrar la prenda de cualquier detentador, incluso del mismo deudor.

R Ser indemnizado de los gastos necesarios y fitiles que hiciere para conservar la
cosa empeiiada, a no ser que use de ella por convenio.

féf;ﬁfﬁf‘
¥ N '

et
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® El de exigir del deudor otra prenda o el pago de la deuda aun antes del plazo con.
venido, si la cosa empenada se pierde o se deteriora sin su culpa.

lff’emﬁl _' “En el rismo La’s-o, uno dP Ias buayes se enferma _y muere Affrvdq le

sz;. a Vi‘dlem gue se la reempiace o ﬂue i‘e ptrgue o udeudado v 19 a'cvuelve

€l ofro ammaL Bl Sy <3

® Avisar al duefio si es turbado en la posesion de la prenda, para que la defienda
(art. 2874).

Ejampln'ﬂlﬁ'eda sufre una damanda de ewrcion por Flora, qae mdama éﬂé«fé
Iosfmeveesonsnym i AR Ty IR ;5,

Aceptar una caucion sustituia o rescindir el contrato si la prenda se pierde (art
2875).

Obligaciones del acreedor (art. 2876]

® L] acreedor tiene una custodia juridica y material de la cosa pignorada
® Ccnservar la cosa empeinada como si fuera propia. Esta obligacién incluye la pro-
teccitn de la cosa y el ejercicio de algunos derechos (por ejemplo, colectar !rutos)
B Se podria pactar que el acree:dor se quede los frutos de la cosa y se abonen ala
obligacién garantizada (contrato de anticresis).
|
F;amplo. Rndu!fn ¥ Macelo reisnin mom -oaatu as « los zatas en la playc m’
Come Marcelo le debe dinero a Rodolfo, [e d,h*n prenda sy mote p?rmzttendo; %
te que 3] rente ¥ que el importe de las rentus lo vaya abunando af adeudo. g

]

® Responder por los deterioros y perjuicios que sufra la cosa.

® No usar la cosa si no ha recibido autorizacién.

m Sj le fue autorizado el uso, no abusar o distraerla para otro uso.
m Restituir la prenda una vez cubierta la obligacién garantizada.

Obligaciones del deudor prendario

® Reembolsar de los gastos necesarios y iitiles.
® Pagar los dafios y perjuicios causados por la tenencia de la cosa pignorada.

w2,
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® Defender la cosa dada en prenda si hay perturbacion en la posesion del acreedor,
so pena de dafos y perjuicios (art. 2874).
m Ofrecer otra prenda o caucion si la cosa se pierde (ari. 2875).

Derechos del deudor prendario

m Exigir que la cosa se deposite si el acreedor abusa de ella.

® Puede también exigir una fianza de que la regresara en el estado en que la recibio
(art. 2877).

® Se presume que hay abuso cuando usa de ella sin estar autorizado o estandolo, la
deteriora o aplica a objeto diverso (art. 2878).

rie por m'g ﬁodu‘es‘ penfde qug» Qi
'33» nmg_i}n rﬁanﬁn{’miem /
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Régimen de la prenda
Enajenacion de la cosa pignorada

® En el caso de que el deudor enajene la cosa empeinada o conceda st uso a un ter-
cero,
» el adquirente sdlo podra exigir la entrega de la cosa,
= pagando la obligacién garantizada, con intereses y gastos (art. 2879).

Aplicacion de los frutos de la prenda

B ] os frutos de la cosa empenada pertenecen al deudor.

B Si por convenio los percibe el acreedor, su importe se imputara primero a gastos,
después a intereses y el sobrante al capital (art. 2880).

B Este régimen era el antiguamente llamado contrato de anticresis.

Ejecucion de la prenda

Falta de pago en el plazo

B Supuesto: el deudor no paga al vencimiento de ja obligacién garantizada. Conse-
cuencia: el acreedor podra pedir y el juez decretara la venta.

¥ La venta de la cosa empenada se hara en piblica almoneda.

B Debera emitirse previa citacion del deudor prendario (art. 2881).

B Puede, por convenio expreso, venderse la prenda extrajudicialmente (art. 2884).
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Adjudicacion al acreedor

m En las dos terceras partes de la postura legal.

B Si no pudiere venderse en los términos que establezca el Cédigo de Procedimijen.. |

tos Civiles (art. 2882).

Pacto comisorio

® Convenir la apropiacion de la cosa pignorada por el acreedor.

B El precio de aplicacion sera el que se fije al vencimiento de la deuda, no al tiempg
de celebrarse el contrato. Este convenio no puede perjudicar los derechos de ter-
cero (art. 2883).

® El pacto comisorio pactado desde el inicio del contrato de prenda esta prohibido
y sancionado con nulidad (art. 2887).
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Suspension de la ejecucion

® Derecho del deudor de pediria.
B Debe pagar dentro de las 24 horas siguientes (art. 2885).

Aplicacién del producto de la venta

® Aplicar al adeudo, residuam al deudor.
B Accién del acreedor por lo que falte (art. 2886).

Clausulas nulas sobre ejecucion

m E] pacto comisorio inicial (véase ejemplo arriba).

B La que prohiba alacreedor vender la prenda, pues es limitar el derecho fundamen-
tal que se deriva del contrato de prenda.

B Laque autorice alacreedor a disponer de manera distintade la cosa pignorada (art
2887)
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Eviccion en la cosa pignorada

~ » El acreedor no responde por la eviccién de la prenda vendida. Excepciones:

+ que haya dolo de su parte, o
» que hubiere aceptado tal responsabilidad expresamente (art. 2889).

Extincion

» La prenda se extingue al extinguirse la obligacién principal. Puede ser pago u otro
modo de extincion (art. 2891).

# La prenda puede acabar aunque no termine la obligacién garantizada, en casos
como los siguientes:
» renuncia del acreedor prendario;
» pérdida de la posesién imputable al acreedor prendario;
¢ destruccion o pérdida del bien prendario. Pero el acreedor podra pedir otro

bien.

Derecho reai de prenda

u El contrato de prenda da nacimiento a un derecho real que se caracteriza por las
siguientes facultades sobre el bien objeto material:
a) Jus possidendi
» Se tiene derecho a poseerlo, perseguirlo y a recuperarlo.
* No da derecho apropiarse de los frutos, salvo pacto en contrario.
b) Jus distrahendi
* Derecho ala venta de la cosa pignorada. La venta se hace por autoridad ju-
dicial y en remate piblice o en venta extrajudicial, si asf se convino.
¢ No puede convenirse de antemano que el acreedor se quede con la prei:da
(pacto comisorio), pero si excepcionalmente como dacién en pago al pre-
cio de la cosa al vencimiento de la deuda, o cuando el acreedor sea el me-
jor postor en el remate.
¢) Derecho de ser pagado con preferencia a otros acreedores, con el producto
de la venta, siempre que el acreedor prendario esté en posesion de la cosao
esté inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad.

Promesa de prenda

% .a mera promesa de prenda origina obligaciones especificas (art. 2871).

m Sj prometida la prenda no la hubiere entregado, con culpa o sin ella, el acreedor
puede pedir;
* que se le entregue la cosa,
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» que se dé por vencido el plazo de la obligacién, o
* que ésta se rescinda.
B Si la cosa paso a tercero, no se podra pedir la entrega (art. 2872).

Cuestionario

; En el texto se expuso el ejemplo siguiente:

1.
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~ Casos practicos

Don Melesio otorga una prenda sobre las naranjas que produce su huerta.
El plazo de recoleccion del fruto esta determinado por su naturaleza, convie-
ne precisarlo en el contrato. Mientras llega el momento de cosecharlos, don
Melesio debe comportarse como depositario de los mismos, es decir, ya no
los posee como duerio solamente, sino como bienes afectos a una garantia
sobre los que un tercero (el acreedor) tiene derechos.

Redacte la{s) cldusula(s) que convengan a don Melesio para otorgar la prenda.
e e T i St P

2.

En el texto se expuso el siguiente ejemplo:

Dona Judith es duena de un edificio y para garantizar el pago de unas obras
que un ingeniero le esta haciendo al edificio le da en prenda a éste su dere-
cho a percibir las rentas. Debe notificarse a los arrendatarios que no paguen
directamente a dona Judith, a menos que el ingeniero asi lo autorice. El in-
geniero deberia tener los recibos de pago y cobrarlos. No se puede apropiar
del dinero, sino conservarlo en garantia del pago de sus honorarios y de los
materiales de la obra.

Redacte la comunicacion que deberd entregarse a los arrendatarios.

Indiguele al ingeniero cudl debe ser su conducta.
B —— T
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Hipoteca

Definicion

® La hipoteca es definida por el Cédigo como su resultado, una garantia real, y no
desde el punto de vista de un contrato (art. 2393).

Art 2893. La hipoteca es una garantia real constituida sobre bienes que no se entregan al
acreedor, y que da derecho a éste, en caso de incumplimienlo de la obligacion garantizada,
a ser pagado con el valor de los bienes, en el grado de preferencia establecido por la ley.

¥ La hipoteca como derecho real puede nacer por contrato o por declaracién unila-
teral de la voluntad (hipotecas necesarias).

B Es el contrato por el que el deudor o untercero en una obligacién conceden al acree-
dor el derecho a hacer que se venda un determinado bien enajenable, generalmen-
te inmueble, sin desposeer al propietario, para garantizar con su.producto, en caso
de incumplimiento de dicha obligacion, el pago de la misma con preferencia a
otros acreedores.

Clasificacion
Accesorio. Siempre requiere la existencia de un acto juridico principal del que se

deriva una obligacién que es garantizada con la hipoteca. Algunas legislaciones
permiten hipotecas sin la existencia previa de una obligacién por garantizar.

175
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Garantia. Sirve para asegurar que una obligacién se cumplira.

Unilateral. S6lo da obligaciones al deudor hipotecario. Algunos autores eliminan e'ata _

clasificacién pues sostienen que su efecto es la creacién de un derecho real,

Creador de un derecho real. De manera similar a la prenda.
De tracto sucesivo. Su vida y derechos y obligaciones se prolongan en un periodo

Especies

8 Dos clases: voluntaria y necesaria (art. 2919).

Voluntaria

8 Se contrae por voluntad, en los convenios, o por declaracién unilateral de la volyn-

tad (art. 2920).

Necesaria

8 Cuando la Ley sujeta a alguna persona a prestar esa garantia.

8 Se constituye sobre bienes detérminados.

B Para asegurar los bienes que administran los sujetos obligados.

B Para garantizar los créditos de determinados acreedores (art. 2931).

el juez en rebeldia.

Derecho real de hipoteca

a) Derecho a la posesion sdlo eventual y diferido, en caso de incumplim:iento de

la obligacién principal.
b) Jus distrahendi: derecho a la venta de la cosa hipotecaria.
¢) Derecho de ser pagado con preferencia a otros acreedores, con el producto

de la venta.
Principios de la hipoteca

Especialidad

® Tanto el bien hipotecado como el crédito garantizado tienen que estar determina-
dos. No puede ser general (art. 2919).

Publicidad

B Para que tenga efectos contra terceros se inscribe en el Registro Pdblico de la Pro-
piedad.

® Judicial. Cuando en caso de hipoteca necesaria no se quiere constituir, y la realiza
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;Ya que el bien garantiza la totalidad del crédito. Sélo se podra dividir la hipoteca:
- » cuando se hayan dado en hipoteca varios bienes.
£ _» cuando sea comodamente divisible.

‘Elementos de validez

Elementos personales

’l‘

» Puede constituirse tanto por el deudor de la obligacién garantizada como por otro
a su favor (art. 2904).

' capacidad

1 & Solo puede hipotecar el que puede enajenar (art. 2906).
- | ® Acreedor hipotecario: s6lo requiere capacidad general para contratar.
| 1 El consentimiento debe ser siempre expreso; no se admite el consentimiento taci-

to (art. 2919).

B Para algunos administradores de bienes ajenos se establecen limites a la capaci-
dad de hipotecar, que algunos autores califican como supresion de legitimidad (es
el caso de tutores, quienes ejercen patria potestad, albaceas, etcétera).

ﬂ Formalidad

® Nunca es tacita (art. 2919).
| # Las mismas formalidades que para la compraventa (arts. 2317, 2320y 2917).
B Para producir efectos contra tercero necesita siempre de registro (art. 291%).

Elementos esenciales
Objeto juridico

¥ Asegurar el cumplimiento de una obligacion afectando un bien especifico cuya po-
sesion no se desplaza al acreedor. Conlleva una serie de obligaciones de hacer y
de no hacer, eventualmente, en su ejecucion, de dar.

Objeto material

¥ La hipoteca debe recaer:
* Sobre bienes especialmente determinados (art. 2895).
* La hipoteca nunca es general (art. 2919).
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» Sobre bienes con la caracteristica de enajenables (art. 2906).

¢ En general sobre bienes inmuebles. m Exclusiones de la hipoteca. _
® La hipoteca se mantiene aunque cambien de duefio. Como todo derecho rea], g » La hipoteca no se extiende a frutos industriales y rentas vencidas y no satisfechas
gravamen (la hipoteca) sigue a la cosa (art. 2894). que pueden ser dispuestos por el constituyente antes de que se exija la ejecu-
B Puede hipotecarse la nuda propiedad; si el usufructo se consolidara, la hlpoteca €ion a menos’ que las partes asi lo pacten (art. 2897).
se extendera al mismo usufructo si asi se hubiere pactado (art. 2900). ¢ La hipoteca de construccién levantada en terreno ajeno no comprende el area
B Pueden hipotecarse los bienes ya hipotecados, respetando los derechos de prela- (art. 2899).
cién que establece el Cédigo. El pacto de no volver a hipotecar es nulo (art. 2901). # No se podrén hipotecar (art. 2898):
= Hipoteca de predio comiin (art. 2902): * los frutos y rentas pendientes, separados del predio;

¢ objetos muebles colocados permanentemente, separados del predio;
¢ servidumbres, separadas del predio dominante;
» derecho de percibir los frutos en el usufructo;
¢ el usoy la habitacion;
* los bienes litigiosos si no se devela el litigio.
# Deterioro del bien hipotecado:
* Se puede pedir mejora si e} bien hipotecado se hace insuficiente {art. 2907).

¢ Requiere consentimiento de todos los propietarios.

¢ El copropietario puede hipotecar su porcién indivisa.

¢ Si se divide la cosa comiin hipotecada, la hipoteca gravara la parte que le co-
rresponde.

* El acreedor tiene derecho de intervenir en la divisién para impedir que a su deu-
dor se le aplique una parte de la finca con valor inferior al gue le corresponda

- e ¢ Usar juicio de peritos (art. 2908).
f*‘]emplo Rostna, Lmdc-m Bastlio yBao tola son mpmpxctarm.s de un mmleblaaé + Sino se mejora se vence la hipoteca (art. 2909).
Berta, que les ha hecho an pres‘tamo, les pide que le den en garaniia hipotecana -
el inmueble Rosina, Lindoro y Basilio esidn’ de acuerdo, perc Bartolo no 3'"3 ' Ejemplo: Micaela ha constituido hipoteca sobre unu casa de su propiedad para,
Berta estd de acuerdo, estos tres pmzden hipotecar la parte alicuote qué a Gﬂ“é ; garantizar que Cannen cumplird con la obligacion de hacer que ha tomado con
da uno correspontde Ld hlpoter ase Lmsmuw sobre T5% de os derechos de . José El valor de la casa es amplio, pevo resulta que funto a su casa se instala
coproptedead : ; ‘é uaa escuela y un mercado, d» modo que el vaior comercial de la casa se dere-
' R rigra (o asi el valor del terreno), de tal modo gue ya no logra ser una garan-
® Hipoteca sobre derechos reales (z:t. 2903): fia. José padrd pedir la mejor.« (ana nueva garantia por ejemplo)’ bl no se .
« Durara mientras éstos subsistan. ponen de acuerdo, los peritus fiy 1-&u los valores. :
« Si se extinguen por culpa de quien los disfruta, su titular debe constituir una rue-
va hipoteca . ¥ Bien asegurado o expropiado (art. 2910):
* Hipoteca de usufructo: si éste con:luye por voluntad del usufructuario, la hipo- * Laindemnizacion se retiene afeca al pago.
teca subsistira hasta que venza el tiempo en el que el usufructo hubiera con- * Elresto delafinca siniestrada queda hipotecada.
cluido.
B Sobre bienes cuya propiedad esté sujeta a condicion o a alguna limitacién, el pro- Régimen de la hipoteca
pietario, al constituir la hipoteca, deberé declarar estas circunstancias (art. 2905).
® Extensién de la hipoteca (art. 2896): Divisibilidad de la hipoteca
De acuerdo con el principio de que lo accesorio sigue la suerte de lo principal y ® Subsiste integra y grava cualquier parte de los bienes aun si disminuye la obliga-
la estructura de la incorporacién de bienes muebles a inmuebles, la hipoteca se cion (art. 2911).
extiende a:

* Las accesiones naturales del bien.

- Ejemplo: Centus Comerciales, SA, es duenia del predio y las constrcciones
* Las mejoras.

de una pluza comerciual a la que le da el cardcter de condominto para vender

* Los objetos incorporados permanentemente. las unidades resultantes. Antes de hacer eso ha establecido una lipoteca sobre la
! *ota[ldmi a fin de garantizar los créditos que recibe para el desarollo y yi Ia corns 5~

¢ Los nuevos edificios.
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truceion de In pia.m. szqae czmn cmqs_ esg‘ige.f
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® Hipoteca de varias fincas: establecer porcentaje del valor de liberacién (art. 2912).

“

Ejemplo: En el mismo caso nntunot Wastlzbleuf* que se l:bemra ui Ioral de ja =
plaza por cada 3% del crédito que se Uaya pugrmdo

i

S

® Si se divide el bien, se reparte el gravamen entre las partes (acuerdo/ juez con pe.
ritos, art. 2913).

‘!

Ejemplo: Un edificio de departamentos estd thummdo bns qup habmm el £dis 3
ficio acuerdan colnprarlo a su dueqio. mnvertua al régimel: de condonunm 3,
por ello, distribuir el gravamen thoiecarm 4’3 Ig? pmpurrmnes de cuda nmdaq
resultante. R 1)y < e

‘of.hﬁj { ;_‘: ’ . '_\',': £
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Arrendamiento de finca hipotecada (art. 2914)

® So6lo con el consentimiento del acreedor hipotecario se puede
¢ dar en arrendamiento;
* pactar pago anticipado de rentas, por término que exceda a la hipoteca;
¢ sancion: nulidad por la parte que exceda de la expresada duracién
® Sj la hipoteca no tiene plazo cierto y se reuta:
¢ no pactar anticipo de rentas mayor a un aiv, finca ristica; dos meses, urbana.

Adquisicion por el acreedor {art. 2916}

® Si puede en remate judicial, o por adjudicacién; de acuerdo con el Cédigo de Proce-
dimientos Civiles.

B Puede también convenir con el deudor en que se le adjudique.

® Precio que se fije al exigirse la deuda, no al constituirse la hipoteca.

B Este convenio no puede perjudicar los derechos de tercero.

® Similitud con el pacto comisorio de la prenda.

Obligacion garantizada

® Crédito susceptible de garantizar: pueden ser créditos, validos, puros o sujetos a
una modalidad, existentes o créditos futuros.

® Syjeta a condicion suspensiva.
* Sila condicién se cumple surte efecto contra tercero desde su inscripcidn (arts.

2921 y 2924).
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# Sujeta a condicién resolutoria.
+ La hipoteca dejara de surtir su efecto respecto de tercero al anotar en el Regis-
tro el cumplimiento de la condicion (arts. 2922 y 2924).
® Obligacion futura.
» Requiere su anotacion en la partida registral para que surta efectos a terceros
(arts. 2923, 2924).
¥ Crédito que devengue intereses.
« Garantiza intereses de tres afos, salvo pacto por mas tiempo (art. 2915).
¢« Tomar razon de esta estipnlacion en el Registro Patlico.

Ejemplo: Ranco del Ahovrador, S A, le ha prestado a lago dos millones de pe-
sos para financiar (a casa que éste adqguirts. £l pluzo para el pago del ciédito
es de 20 afivs. En el contrate de fupoteca deberd coidaise de decir que la hipo-

" feca se extiende por 163 intereses por todo el pluzo de duracion del crédito, de
no hacerlo, sélo estarian garannzudo« por lu hlpnteca los mte,résea que genem
vl crédito lns fres pnmerm-aﬁo& 2 R

B Convenio modificatorio.
* Surte efecto contra tercero si se inscribe en el Registro (art. 2925).
B Cesion del crédito garantizado (art. 2926).
¢ La misma forma que para la constitucion de la hipoteca.
e Se dé conocimiento al deudor.
¢ Seinscriba en el Registro.
¢ Obligaciones a la orden, endoso del tititlo, sin notificacion ni regisiro.
» Obligaciones al portador, simple entregz de! titulo. -

Bursatilizacidn (art. 2926) *

B Cesion de créditos hipotecarios institucionales, conservando la administraciéon.
B No requieren notificar al deudor.
B Lainscripcién beneficia a los cesionarios.

Duracién de la hipoteca

B Tiempo de la obligacién garantizada.
B §Sj ésta no tiene plazo: 10 afios (art. 2927).
B Puede sefialarse plazo menor.
B Prérrogas de plazo de la obligacion garantizada:
* Si se prorroga el plazo, se prorroga la hipoteca (art. 2928).
* En la primera prérroga se conserva la prelacién (art. 2929).
* En la segunda o ulterior: prelacién que le toque por el registro (art. 2930).

I‘ _
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Prescripcion de la accién hipotecaria ¥ Normas especiales de la hipoteca necesaria

® Diez afios, contados desde que pueda ejercitarse con arreglo al titulo inscrito (; k. Constitucion

2918). - .
? . @ Podra exigirse en cualquier tiempo, mientras esté pendiente la obligacién que se
e , debe asegurar (art. 2932).
Extincion 1 El juez decidira sobre suficiencia de los bienes (art. 2933).

# El juez decidira sobre el porcentaje de liberacién si hay varios (art. 2933).
® La hipoteca por los bienes de hijos de familia, de los menores y de los demas in-
capacitados se regira por las normas de derecho familiar (art. 2937).

B Principio general: cuando se extingue la obligacién garantizada, se extingue |3
poteca (art. 2941, fracc. IT).
® Mientras no se cancele su inscripcién mantiene sus efectos contra terceros (art,
'2940). .
¥ Puede extinguirse la hipoteca aunque no se extinga la obligacién garantizada:
» Cuando se extinga el bien hipotecado (art. 2941, fracc. I).
» Cuando se expropie por causa de utilidad piiblica el bien hipotecado, la indemn-
nizacion pagara el crédito o lo garantizara (arts. 2910y 2941, fracc, IV). et B
* Cuando se remate judicialmente la finca hipotecada, los bienes se adjudican or- '
dinariamente libres de gravamenes (arts. 2325, 2941, fracc. V).
* Por la remisién expresa del acreedor (art. 2941, fracc. VI).
* Por la declaracidn de estar prescrita la accién hipotecaria (el derecho de hipo-
teca dura lo que el crédito, pero si el crédito no tiene plazo, la hipoteca prescri-
be en 10 afios; art. 2941, fracc. VII).
B Se aplican también todas las formas de conclusién de las obligaciones: novacion,
remision, confusién, prescripcion, etcétera. b
B En los supuestos enunciados por el art. 2941 existe la accion para pedir y debera
ord=narse la extincién de la hipoteca.
® Hipcteca extinguida por dacién en pago (art. 2942).
* Revivira si el pago queda sin efecto,

Duracion
® El mismo tiempo que la obligacién que con ella se garantiza (art. 2934).

Quiénes pueden pedirla

® El legislador describe, en los casos que aplica la hipoteca necesaria, quiénes son
los legitimados a solicitarla (arts. 2935 y 2936).

Art. 2935. Tienen derecho de pedir la hipoteca necesaria para seguridad de sus créditos:
I. El coheredero o patticipe, sobre los inmuebles repartidos, en cuanto importen los respec-
tives saneamientos o el exceso de los bienes que hayan recibido;

II. Los descendientes de cuyos bienes fueren meros administradores los ascendientes, sobre
los bienes de éstos, para garantizar la conservaciony devolucion de aquéllos; teniendo en
cuenta lo que dispone la fracc. I del art 520;

Il Los menores y demas incapacitados sobre {os bienes de sus tutores, por los que éstos
administren;

IV. Los legatarios, por el importe de sus legados, si no hubiere hipoteca especial designa-
da por el mismo testador;

.

— jporgiela/casadada en.p ago se p.lerda par CUIPa fj,e] deudor; ' V. El Estado, los pueblos y los establecimientos piiblicos, sobre los bienes de sus adminis-
- p.orque el acreedor la pierda en v'“'md ('je la eV"fc‘on' 3 iradores o recaudadores, para asegurar las rentas de sus respeclivos cargos.

* Revive desdela fecha del nuevo registro ‘c_’] el antel:lo.r _‘c’e canceld (art. 2943). En Art. 2936. La constitucion de la hipoteca en los casos a que se refieren las fraccs. Il y Il del
este caso el acreedor puede reclamar dafios y perjuicios. articulo anterior, puede ser pedida:

1. En el caso de bienes de que fueren meros administradores los padres, por los herederos

legitimos del menor;

II. En el caso de bienes que administren los tutores, por los herederos legitimos y por el cu-
rador del incapacitado, asi como por el Consejo Local de Tutelas;

M. Por el Ministerio Piblico, si no la pidieren las personas enumeradas en las fracciones

anteriores.

¥ 5ilos obligados a prestar la hipoteca carecen de bienes para constituirla, el acree-
dor gozara de las normas de privilegio establecidas en casos de concurso y e la
regulacion de sus derechos (art. 2939).

R’ Los que tienen derecho de exigir la constitucion de hipoteca necesaria tienen tam-
bién el de objetar la suficiencia y pedir su ampliacion (art. 2938).

e
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Casos practicos

Cuestionario

1. El Banco Midas, S.A., otorgd un crédito por cinco afnos al Sr. Muro, que éste
garantizd con hipoteca sobre una casa. Con motivo de una ampliacion que
tuvo el crédito a los dos afos de otorgado se prorrogo el plazo de vigencia
del crédito a ocho anos. Ahora nuevamente se otorga una ampliacion del
plazo para que el crédito tenga en total una vigencia de 10 anos a partir de
la fecha que fue originalmente contratado. El Banco Midas, S.A., le pregunta
a usted sobre la posibilidad de esta nueva ampliacion y, en su caso, qué cui-

dados debe tomar.
[ S e TR e L Ak e e = T T il el s w Sy 3

2. El Sr. Aguirre es un cliente del Banco Midas, S.A., y con mucha frecuencia
le solicita créditos que debe garantizar usualmente con hipoteca sobre alguno
de sus bienes. Se le ha ocurrido una idea y le consulta a usted: ;seria posible
constituir una hipoteca sobre un inmueble especialmente valioso, para ga-
rantizar todos los créditos que el Banco Midas le otorgue al Sr. Aguirre duran-
te los proximos tres afnos? De esa manera, sdlo se haria una escritura de
hipoteca y se evitaria tener que estar constituyendo una cada vez que hay

un crédito.
e e e e - e S~ e — e EE e C- 2= L St - T 3
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Transaccion

Definiciéon
® Es un acuerdo de voluntades mediante el cual las partes resuelven una controver-

sia respecto de alguna situacién juridica preexistente, determinando la extension
del régimen de derechos y obhgac:ones que debe reglr entre ellos.

Art. 2944. La Imnsaccz&h es unr'corifrato por-el cual 1as?mﬂes haczendose‘mcrpmcas eon-

cesiones, terminan una COan‘OUel'SlG presente © pnevlenen una futura.

Elementos =

® Una situacion juridica preexistente de la cual se derivan determinados derechos y
obligaciones.

¥ Una controversia respecto de la existencia o extensién de esos derechos y obli-
gaciones. ’

B La controversia puede haberse originado ya, incluso judicialmente, o visualizars e
como una diferencia que tendra que aflorar y entonces se desea prevenir.

B Una solucién a la que arriban y que en el fondo puede conllevar daciones en pago,
novaciones, remisiones y otras variantes para concluir obligaciones.

¥ Hacerse reciprocas concesiones, pues de otra manera no habria transaccién sino
imposicion de la interpretacion de una sola de las partes y ello s6lo se dara por sen-
tencia judicial o por laudo arbitral.

187
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Clasificacion

® Ha i .
N 3' ;1;1:; Elslﬁ:eg (?: no429niund1r, para efectos de clasificar este contrato, el contra-
propiamente dicho con las obligaciones ’
> 1 que pactan las partes
como resultado de su transaccion, pues ello puede desviar la ubicacion. :
Bilateral. Ambas partes deben hacerse concesiones reciprocas.

Oneroso. Ordinari
: amente, puesto que para a ..
Homal. que p mbos va a resultar una afeccion patri-

FC:onmutan‘uo. Las obligaciones se definen desde el momento del contrato
ormal. $6lo no lo ser4 si el interés es menor a 200 pesos. .

Elementos de existencia

Objeto juridico

» > .
. II\}Z resoéucnon de un conflicto respecto de un régimen de obligaciones
r s s 2 i

produce una transmisién de derechos u obligaciones, sino tan sélo supone un

reconocimiento y medida de los mismos (art. 2961).
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b jeto material

L 1amateria es una accion civil proveniente de delito, la transaccién no influye en

& proceso penal (art. 2947). ,
No pueden ser objeto de transaccion, so pena de nulidad:

» El estado civil o la validez del matrimonio (art. 2948), aunque es valido transigir
sobre derechos pecuniarios que se deriven del estado civil (art. 2949).

» Delito, dolo y culpa futuros.

+ Accion civil que nazca de un delito o culpa futuros.

» Sucesion futura.

- » Una herencia, antes de visto el testamento, si lo hay.

~ « Derecho de recibir alimentos (art. 2950), aunque si se puede sobre las cantida-
des que hayan importado éstos (art. 2951).

- » Derechos sobre un titulo nulo, salvo que la materia sea precisamente la nulidad
~ (art. 2954) y siempre que los derechos a que se refiere el titulo sean renuncia-

bles (art. 2955).
» Derechos ya definidos por sentencia firme (art. 2958).

i ¥ La transaccion celebrada teniéndose en cuenta documentos que después han re-
~ sultado falsos por sentencia judicial, también es nula (art. 2956).

" Elementos de validez
- Capacidad

~ m Selimitaa quienes ejercen patria potestad, pues para transigir en sus intereses se

requiere autorizacion judicial (art. 2946).

@ Endisposiciones distribuidas en el c6digo se encuentran limitantes ala capacidad

oa la legitimacion; el albacea requiere consentimiento de herederos (art. 1720); el
mandatario requiere clausula especial (art. 2587).

Formalidad

& Por escrito si el valor excede de 200 pesos (art. 2945).

Efectos de la transaccion

® Autoridad de cosa juzgada (art. 2953).
¥ Como contrato que es esta sujeto a acciones de nulidad o rescisién (art. 2953).
B Para impugnar una transaccion debe devolverse lo recibido con motivo de ella

(art. 2963).
B No traslada derechos, sino que sdlo reconoce y define los mismos (art. 2961).
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® Ninguna de las partes podra exigir la obligacion materia de la transaccién e |,
términos que existia antes de ésta; si uno lo hiciere, el otro tendria una excepcjgy;

m No obliga a garantizar los derechos reconocidos (art. 2961).

® No importa un titulo propio en qué fundar la prescripcion (art. 2961).

B La aparicién de nuevos documentos no anula la transaccién si se ha hechg gg

buena fe (art. 2957).
B E] fiador de la obligacion materia de la transaccion sélo se obliga a ésta si COnsienté
en ella (art. 2952).

Saneamiento

m Eviccion.
» Elreconocimiento de derechos no impone responsabilidad en caso de evicciop
(art. 2961).
* De cosas entregadas con motivo de la transaccion.
¢ So6lo si es una cosa que no era objeto de la disputa original (art. 2959).
B Vicios o gravamenes.
+ Si la cosa tiene vicios puede pedirse la diferencia que resulte del vicio (art. 2960).

Interpretacion

B Las transacciones son de interpretacion estricta.
B Las clausulas son indivisibles (art. 2962).

Cuestionario
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| Caso practico

t [Aurelio y la Universidad Tecnoldgica del Bajio son propietarios de predios conti-

guos, han litigado durante 10 afnos respecto de la propiedad de una franja de te-
rreno que ambos reclaman como suya; ambos han levantado bardas y derruido
las levantadas por el otro. Finalmente deciden dividir la diferencia y permitir
que Aurelio conserve 60% de la franja en cuestion mientras que la Universidad
conservara 40%. Todo ello de conformidad al plano que trazé el ingeniero Pre-
ciado, uno de los peritos involucrados en el litigio.
1. Redacte usted la cldusula medular del contrato de transaccion.
2. Redacte usted las cldusulas que resuelven sobre las cuestiones acceso-
rias (rentas cobradas, gastos hechos, costas del litigio, dafnos causados,
etcétera).
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Guia para la elaboracion
de contratos

' Objetivo, Dar una orientacion respecto de como redactar contratos,

A m i S gl e

Creacion de normas juridicas

B No debe olvidarse que laredaccién de un contrato supone la formulacién de las nor-
mas juridicas que las partes han creado para si con su voluntad.

B E] objetivo fundamental al redactar un contrato es definir con precision el conteni-
do de la relacion juridica que nace entre las partes y c6mo se crean, transforman,
transfieren o extinguen, entre ellas, derechos y obligaciones.

B Las normas de interpretacién requieren que se siga cual fue la voluntad de las
partes. Por ello es menester, antes de iniciar ninguna redaccion, tener bien claras,
definidas y ordenadas cudles son aquellas cosas que las partes desean que se
produzcan con el contrato (el contenido obligacional).

Uso del idioma

® E] lenguaje es la herramienta primordial al redactar un contrato.

® Deben usarse las palabras con su correcto contenido; la estructura gramatical y la
sintaxis deben ser cuidadas prolijamente.

B ;Es el contrato una pieza literaria? La respuesta es afirmativa aunque ello no quiere
decir que se use y abuse de florituras, metaforas, abundancia de adjetivos, etc. Un
contrato es un género literario que requiere precision, claridad y contener todo lo
necesario y sélo lo necesario.

193
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Uso de modelos o formatos

= Salvo los contratos de adhesion, no hay dos contratos iguales.

= Incluso el disefio de un contrato de adhesion es tinico en su clase.

= Los modelos pueden usarse como una guia o referencia.

= El uso indiscriminado puede llevar a pactar cosas que estan lejos de la voluntad de
los contratantes.

Seguir un esquema

m Seguir un esquema es prever el camino que se debe recorrer.
® Si setiene un esquema es muy facil organizar los elementos que llevara un contrato,
® Conviene juntar en grupos la informacién que contendra el contrato:
¢ Datos de los otorgantes.
+ Datos de los bienes o prestaciones que seran parte del objeto material del con-
trato.
* Contenido obligacional.
® No hay obligaci6n alguna de seguir determinado formato para redactar un contra-
to. Lo méas importante es que queden claros los conceptos de los contratantes, los
bienes o las acciones involucrados y el contenido obligacional.
® Una estructura que es tradicional y que puede orientar el camino de elaboracion
de un contrato seria la siguiente:

1. Rubro o proemio

e Contiene el nombre del contrato.

— Ayuda a precisar el objeto juridico del contrato.

— Recuérdese que la naturaleza del contrato no se deriva del nombre que se
le ponga sino del contenido obligacional del mismo.

e Lleva los nombres de las personas que celebran el contrato.
» Poner el caracter que cada persona tiene en el contrato (arrendador, promi-
tente, mutuatario, etcétera).

— Puede ponerse una designacion abreviada de la parte que contrata (por
ejemplo: el caracter que tiene en el contrato, su nombre abreviado, un
nombre o marca comercial, etcétera).

* Sirve para no hacer repeticiones molestas en el cuerpo del contrato.

* Si se usan estas referencias abreviadas, es necesario ser consistente alo largo
de todo el contrato y referirse siempre a esa parte precisamente asi.

» Algunos suelen poner aqui el lugar y la fecha de celebracién. Otra opcion es
dejar éstos al final, junto con la firma.
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2. Declaraciones o antecedentes

¢ Prop6sitos de esta seccion:

— Presentar los datos de legal existencia de personas morales y datos de per-
sonalidad de las personas que representan a las partes.
— Presentar identificaciones de bienes o acciones que seran el objeto mate-

rial del contrato.
— Explicar el motivo o fin que mueve a las partes a la celebracién del con-

trato (recuérdese que la licitud del motivo o fin —causa— es un requisito de
validez de los contratos).
— Servira para ayudar a la interpretaciéon de la voluntad de las partes en caso
de duda.
El hecho de llamarle declaraciones sirve para comprometer a la parte que las
hace con el contenido de las mismas y asegurar su buena fe en la celebra-
cién del contrato. Una declaracién falsa supondria una prueba de dolo.
El llamarle antecedentes sirve al propésito de configurar todo el entorno de
la celebracién del contrato.
En operaciones complejas se pueden separar los dos capitulos: uno de de-
claraciones y otro de antecedentes.

3. Clausulas

Refieren el contenido obligacional del contrato.

Conviene ponerlas en un orden de importancia: Las esenciales, las naturales,

las accidentales y las de “estilo”.

Normalmente la primera clausula debe ocuparse del objeto juridico del con-

trato.

Las obligaciones deben describirse con claridad.

— Los contratos no se hacen para los abogados sino para las partes, para
ser usados ahora, durante la vida del contrato y en caso de requerir inter-
pretacion. La sencillez es primordial.

— No usar abreviaturas o expresiones de significado equivoco si a éstas no
se les ha dado una definicién o una comprension.

Conviene seguir un orden que sea 16gico. Normalmente la vida del contrato

facilita seguir ese orden, especialmente en contratos de tracto sucesivo.

Numerar las clausulas es especialmente ttil para hacer referencias cruzadas

o para identificar las obligaciones. La practica ha hecho usar numeracion or-

dinal:

Flemplo. L5
PrIvERA. Las partes conuien¢ii €u..
Swiunia Bl precio serd de. . f
Ercétara. -
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+ Ux - . .
l;'idPr.a?tlca r.ec1ente ha seguido la linea de numeracion corrida e ;
subdividir haciendo sangrias en el texto " e g

Ejemplo.” THR- : 4 i
o SR A L -
; - Lus partes convtenen en. o ]
2 Serdn obligaciones del prestadior de <orm
21 Entre '5‘ R, .]z-‘.". .@f’)"flfsﬁrvk_‘lm
50 3 3 ~m’.eff(l:!m*bd.ﬁv*u WSt LB s Aty
2.2 Desemperiar si obligacion usendo .
3 Los hororarios det presiador de servicivs..

S paries bonphenen bn.
de. . VLR ok

Seen que eso suceda.
* Las cla {
usulas accidentales son las que revelan el acuerdo especifico que las

que el propésito de las mismas es h a ;
. acer i 4 i
la aplicacion y I vide 4o v mas sencilla (que no mas comp]e_:;a)

. L 3 7|
loa”s. lc(l)z;u;(t:l@ l.l]:fmadas de estilo son estdandares faciles de convertir en “mode-
3 micilios de las partes, la legislacién aplicable, los tribunales com-
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« La consideracion de una cldusula arbitral puede ser importante-en determi-
nados contratos. El asesor de un contrato y redactor del mismo debe con-
siderar siempre la posibilidad de pactar que la solucién de los conflictos que
se derivan del contrato puedan ser resueltos via arbitraje.

e Evitar cldusulas intitiles.

— El poner una refiriendo que “en este ¢ontrato no hay dolo, error, lesién o
violencia” es iniitil porque una parte puede estar suscribiendo esa cldusu-
la al influjo del error, dolo, lesion o violencia. La renuncia a las acciones
provenientes de esos vicios es nula; siempre se podran ejercer porque
la propia renuncia estaria viciada.

- No se pongan clidusulas que contengan obligaciones para terceros que no
comparecen al contrato.Si se anotan derechos para terceros es porque se
esté incluyendo una estipulacién a favor de ellos.

- Las clausulas que repiten lo que dice el texto de la Ley suelen ser iniitiles.
¢(Para qué ponerlas si la Ley ya lo dice? Podria, sin embargo, desearse rea-
firmar y hacer expreso que la voluntad de las partes es ésa precisamente,
sobre todo en disposiciones legales que s6lo se aplican si la voluntad de
las partes no se condujo en tal sentido.

- Tener cuidado con la expresion: “Lo que abunda no dafia”. Si bien ello es
cierto en general (en caso de duda se debe buscar la claridad), podria
también hacerse un contrato sumamente farragoso y dificilmente compren-
sible, por ejemplo, cuando se trata de prever todas y cada una de las posi-
bilidades de lo que pueda ocurrir durante la vida del contrato. En esos
casuismos deben incluirse s6lo aquellos que realmente son posibles y que

requieren alguna prevision.

4. Capitulo de definiciones

¢ Una practica reciente es incluir en el contrato una seccién de definiciones de
conceptos que se usaran a lo largo del mismo.
El origen de esta prictica se halla en el derecho anglosajon, en donde por su
estructura es conveniente la abundancia de convencion entre las partes. Sin
que el derecho de México tenga esos mismos requerimientos, no puede negar-
se que este capitulo puede ser especialmente itil en algunos contratos.
* Algunas sugerencias si se quiere incluir tal idea:
— No se definan las cosas que son claras o ya tienen una definicién en la Ley.
- Usense para no tener que repetir conceptos muy largos.

,-_--J__E{'jempies: Las partes.convieren er: que las siguientes. expresiones tendrén, en
| este contraty, el significado gue se expresa: :

. “Asocideion simtficard la Asociacidn de Afigos Promotores dé la Opera, Aso-
. ‘: ; 3 A L :-__I-: ;“-.: 1"- L d Y Ik b

L
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Recuérdese que la Logica es una ciencia que tiene normas para hacer de-

finiciones, las cuales deben usarse (1o definido no debe entrar en la defini-

cion, la definicién debe convenir a todo y sélo lo definido; la definicién debe

constar de género proximo y diferencia especifica; la definicion debe ser

mds clara que lo definido; la definicién debe ser breve y la definictén, por lo

general, no debe ser negativa.)

~ Conviene que quede claro que es voluntad de las partes el que los térmi-
nos que se definen sean entendidos a lo largo del contrato conforme a esas
definiciones. El poner tal capitulo como una clausulaayudaria a ello.

— La ubicacién ideal debe ser al principio (como capitulo especial antes de
las clausulas o como primera clausula).

— Lo normal es que se coloquen en orden alfabético, aunque si no son mu-

chas, podrian acomodarse las definiciones en un orden que convenga a la

comprensién del contrato.

5. Cierre del contrato

En esta parte deben anotarse referencias a la formalidad (escrito, pluralidad
de ejemplares, etc.): el lugar y la fecha de firma, las firmas de los otorgantes
y, si es el caso, de los testigos.

Si el contrato ha sido estructurado por un fedatario piiblico (notario piblico),
la ley del notariado puede imponer una serie de circunstancias de forma muy
propias de su legislacion; deberan atenderse tales requerimientos.

6. Anexos y transcripciones

Se trata de elementos que son trascendentes para la inteligencia del contrato
pero que es dificil incorporar como parte de éste pues estorbarian la clari-
dad del mismo.

Incluye circunstancias tales como titulos de propiedad, transcripciones de
escrituras constitutivas o relativas a la vida corporativa de una persona ju-
ridica; transcripciones de instrumentos relativos a la personalidad de los

comparecientes; descripciones de los bienes o servicios objeto material de’

los contratos y otros elementos similares.

Pueden manejarse como transcripciones o pueden ser documentos que se
anexen. ) '

Es atil indicar, en el cuerpo del contrato, cuando se haga referencia a tales
transcripciones o anexos; que los mismos forman parte integrante del con-
trato.

24

Apuntes para una
teoria del contrato’

Ubicacion del tema

El propésito de este capitulo es dejar consignadas algunas lineas de pensamiento
sobre las que podria discurrir una teoria del contrato.

La reflexi6n principal de este intento gira alrededor de describir lo que es el con-
trato en el mundo del derecho y en el mundo de los seres humanos, més que desde
un punto de vista ontolégico desde una perspectiva fenomenolégica.

Por ello se hacen seis afirmaciones, seis pautas, que conduciran el pensamiento
alo largo del texto:

B E] contrato es un fen6meno humano

m El contrato es un fenémeno cultural

B El contrato es un acto creador

m El contrato tiene miltiples &mbitos de validez
B E] contrato persigue un fin

® El contratorealiza valores.

1 Este capitulo fue concebido originalmente como un articulo que se publicé en la revista de inves-
tigaciones juridicas de una escuela de Derecho. Se reproduce aqui casi idéntico, pues muestra la fi-
losofia del autor sobre la naturaleza del fenémeno juridico “contrato”.

199
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Antes de abordar esas seis afirmaciones vale hacer un repaso rapido de la visigp
ontolégica del contrato que tradicionalmente manejan la mayoria de la doctrina y
los propios cuerpos legislativos.

Cuando varias voluntades se encuentran para que, como resultado de dicho en-
cuentro, se produzcan efectos juridicos, se esta frente a una convencién. Dentro de
ese término genérico se pueden catalogar diversas especies: los tratados, los contra-
tos y los convenios.

Tradicionalmente, y siguiendo la distincién inicial hecha por Poithier, “los re-
dactores del cddigo civil han distinguido, de una parte el contrato, acuerdo de dos
o varias personas para hacer nacer una o varias obligaciones, de otra parte, la con-
vencion, que, mas amplia, comprende ademaés los acuerdos de voluntades que ten-
gan por objeto modificar o extinguir una obligacion...”?

En nuestro medio, el Cédigo Civil Federal adjudica al término convenio el acuerdo
de voluntades que crea, transmite, modifica o extingue derechos y obligaciones, reser-
vandose el término contrato para la convencién, o el convenio, en el que Gnicamente
se crean o se transfieren éstos. Otros cédigos en la Republica siguen el ejemplo y al-
gunos omiten el definirlo. La tendencia de los c6digos modernos es hacer desaparecer
la definicion.

Lo que sucede es que en el fondo la distincion carece de interés, pues tanto enla
doctrina como en los propios cédigos los términos se usan indistintamente y los
principios generales que regulan la formacién y los efectos de los contratos se apli-
can a todas las convenciones.

Por ello, el término contrafo se emplea en el presente para referirse al acto juridi-
co que consiste en un acuerdo de voluntades para producir efectos juridicos

I. El contrato es un fenédmeno humano

Esta parece ser una definicién de Perogrullo; por supuesto que s6lo los seres hu-
manos realizan contratos: en el resto del universo no hay seres que contraten, pero
es importante profundizar en qué quiere decir que sea un producto del ser huumano.

Contratar es algo propio de las facultades del hombre. Por un lado se habla de
dos facultades psicologicas: el conocimiento y la voluntad y, por otro, de la libertad
y la igualdad.

' El contrato nace de una primera fase cognoscitiva del hombre en la que conjun-
ta toda la informacién que sera necesaria para la siguiente fase en la que interviene
la voluntad, inclinAndose hacia la decision de celebrar un contrato.

Un contrato nace de la voluntad de un individuo, entendida ésta como una ape-
tencia racional, es decir, la inclinacion a hacer aquellas cosas que nuestra razén ha
conocido, en oposicion a la apetencia sensible o deseo que proviene de los instintos.

2 Dyoit Civil. Les obligations, Dalloz, Paris, 1986.

—
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La actuacion de las partes en un contrato supone también el concepto de igual-
dad de los seres humanos. Si éstos no participaran con igualdad los contratos serian
imposibles. En efecto, el contrato supone que dos partes con todo discernimiento
llegan a sentarse frente a frente y a decidir algo que es itil para ambos: si existe una
posicion de una de las partes que se impone masivamente sobre la otra, si una tie-
ne todas las cuerdas en la mano y la otra no tiene ninguna, lo que resulte de una
relacion tal no puede llamarse contrato.

La igualdad que el contrato supone no se refiere a una experiencia idéntica o
a una situacioén socioeconémica o cultural similar en absoluto. Si a eso se refirie-
ra, podria afirmarse que no existe nunca igualdad entre los seres humanos. Todos
los seres humanos son distintos, pues todos tienen un acervo cultural y de informa-
cion diverso.

La igualdad no pretende que el vendedor de autos y el comprador de uno de
ellos tengan la misma informacién y capacidad alrededor de la venta y el mercado
de automéviles. No. El que vende autos esta en ese mercado y lo sabe todo al res-
pecto; el que compra un auto puede ser sapientisimo en otras cosas: el mercado de
las frutas, la medicina, la contabilidad, cualquier otra cosa, mas no la misma sapien-
cia que sobre la materiatiene el vendedor de autos.

La igualdad supone que aunque hay diferencias en la experiencia y en la ubica-
cion social, econémica y cultural de las partes, ambas concurren con la misma dig-
nidad a la convencién. El derecho observa a ambos con la misma 6ptica; ninguno
tiene una posicion de ventaja ante la ley que el otro. A la hora de contratar cada uno es
idéntico al otro en cuanto a la posibilidad de mover el mundo juridico como resulta-
do de su voluntad.

El ejercicio de la voluntad (apetito racional) en un plano de igualdad en lo esen-
cial es lo que constituye la libertad contractual. Si alguien da su anuencia en una
convencion es porque ante el supremo tribunal de si mismo decide hacerlo. Su inte-
ligencia le proporciona la infprmacién que necesita, su voluntad le hace desear la
celebracion del acto juridico, el desencadenamiento de los efectos de derechos que
ha orquestado con otro individuo, con otra persona juridica, que concurre enla mis-
ma posicion de dignidad ante la decision, decidiendo sobre la medida, los limites y
las condiciones de los efectos juridicos que han de desencadenarse.

Cada convencion, cada contrato, es una muestra de la libertad del ser humano.
Si la actuacion de los hombres fueraimpuesta, ya por una autoridad, ya por otra en-
tidad superior capaz de imponerse, entonces no habria contrato. Habria ley, habria
sentencia, habria acto administrativo, habria acto de autoridad, habria actos juridi-
cos unilaterales, pero no existiria en el mundo del derecho el fenémeno contrato.

Il. El contrato es un fendmeno cultural

Para entender esta afirmacién es menester definir previamente qué se entiende por
cultura. Para unos, la cultura s6lo supone las manifestaciones mas elevadas del mun-
do del arte y del conocimiento, especialmente humanistico; asi, es culto el que sabe
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de pintura, de musica sinfonica o de las obras literarias mas importantes. Para otros,
cultura es un acervo informético que ha sedimentado en un individuo. Se dice que Cuk
tura es lo que a uno le queda después de olvidar lo que se ha aprendido; asf, se hap

de que fulano es sumamente culto pues se mueve con facilidad en todo tipo de cop..
versaciones por especializadas que sean, en las que incluso hace preguntas mteh.ts,

gentes. En otro sentido, cultura es el conjunto de usos, conocimientos y costumbreg

de un grupo humano en un momento o periodo determinado; asi, se habla de lacy.

tura asirio-caldea o de la cultura china o de la cultura de la empresa equis.
Todos esos conceptos de cultura son sin duda vélidos, pues reflejan una parte
del fenémeno integral que el término eultura representa. Pero para los propdsitos de]

presente, se debe calar a fondo en el concepto antropoldgico del término, pues esta: .

relacionado intimamente con el quehacer del ser humano.

El concepto antropoldgico de cultura es a la vez profundo y sencillo, de modg
que todas esas expresiones e inteligencias peculiares del término culfura quedan com-
prendidas y explicadas en él.

Hay que partir de un fenémeno bésico: la indigencia del ser humano. En efecto,
el hombre es un ser lleno de necesidades. Quiza sea el ser mas desvalido de la
creacion, el mas indigente. Tiene todas las necesidades fisicas de los seres vivos: ne-
cesita alimentarse y defenderse para subsistir, necesita aparearse para reproducirse,
pero ademds tiene necesidades insospechadas para el resto de la creacion: necesita
conocer y aprender, relacionarse y convivir con los demas, necesita reconocimiento
de los demas, necesita hacer las cosas cada vez mejor, necesita conocer.la verdad,
necesita practicar la bondad, necesita trascender y llegar a Dios. Y como si esta can-
tidad de necesidades fuera poco, es el que mnas tarda en ser autosuficiente, en llegar
a la edad adulta que, para estos efectos, consiste en ser capaz de proveer para si
mismo lo necesario para su subsistencia y desarrollo.

Frente a sus necesidades, los seres vivos desarrollan capacidades para satisfa-
cerlas. Los vegetales poco pueden hacer, si de su entorno o de algin agente externo
nio llegan el agua y los nutrientes sencillamente perecen. Lo mas que pueden hacer es
girar con el sol o con el aire. Algunos animales logran crear otras protecciones: cri-
sélidas, hibernacion, etc. Pero, como afirma Ortega y Gasset, el tigre siempre sera el
primer tigre, esto es, ninguno mejora las técnicas y los recursos de sus antecesores:
cada uno se conducira siempre igual. Quiza la evolucion, después de miles de afios,
lleve a una especie a encontrar recursos y defensas satisfactoras de sus necesidades
superiores a las de sus antepasados.

Este no es el caso del ser mas necesitado de todos: el hombre, que siempre se en-

" frenta a sus necesidades y al igual que los demas seres vivos encuentra satisfactores
para cubrirlas, pero esta impelido por una fuerza superior: el progreso, la mejoria. El
hombre no sélo busca satisfacer sus necesidades, sino ademas satisfacerlas cada vez
mejor. El tigre sigue satisfaciendo su necesidad de alimentarse de la misma manera:
cazando, destazando a su victima y devorandola. El hombre quiza primitivamente se
aliment6 como el tigre, pero ahora ha desarrollado millones de formas de alimentar-
se, ha creado la cocina, los platillos, las vajillas, los comedores, los restaurantes, los
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vinos, los cubiertos, las conversaciones de sobremesa, los negocios ala hora de los
slimentos; las profesiones del mesero, del galopin, del chef, del maitre d’, la gastro-
~ nomia, los mercados, las comidas rapidas, las cocinas de gas y las eléctricas, los

hornos de microondas, los asadores y las bar-b-g, etcétera mil veces.

Fl hombre ha creado toda una cultura alrededor de su necesidad de alimentarse.

Asi se puede hablar de todas las necesidades del ser humano: éste ha creado un
conjunto de satisfactores, es decir, una cultura para enfrentarse a ellas.

Eso es la cultura: el conjunto de satisfactores que el hombre crea para enfrentar
sus necesidades.

Visto desde esa dptica, el contrato no es mas que un satisfactor. Si los hombres
celebran un contrato es porque tienen una necesidad que se vera satisfecha gracias
al acuerdo de voluntades que produce un cambio en su estatus juridico y en su pa-
trimonio.

Prueba de ello son los contratos llamados tipicos. Cuando un satisfactor es con-
veniente para un conglomerado humano, se repite sistematicamente para crear lo
que se ha dado en llamar una institucién. Los hombres han tenido necesidad de trans-
ferir sus propiedades a cambio de un precio y han institucionalizado la compraven-
ta; si no quieren deshacerse de sus bienes, pero no pueden usarlos personalmente
y quieren sacar provecho de ellos, han inventado e institucionalizado el arrenda-
miento. Péngase aqui otra dosis de etcéteras.

Por ello debe verse el contrato como un producto cultural. Un contrato es igual
que una herramienta, que una pintura, que un automoévil, que las escuelas, que las
iglesias, que los periddicos, que las computadoras, que las sinfonias.

Cada vez que se hace un contrato se esta haciendo cultura. Si se usan los esque-
mas de los contratos “tipicos” se estara usando una instituciéon ya creada; cuando
se hace un contrato “atipico” se-esta incorporando a la cultura un nuevo elemento,
un nuevo satisfactor. Esto lleva a la siguiente afirmacion.

-

IIl. El contrato es un acto creador

Cuando las partes celebrantes concurrena la celebraci_c‘m c.le un contrato, algo nue-
vo aparece en el mundo del derecho e incluso en la propia vida de los celebrantes y
de los terceros que entran en contacto con ellos.

Después de un contrato las cosas yano pueden ser iguales ni para las partes ni
para los terceros, ni para la comunidad, ni para el Estado. Se han introducido nue-
vos elementos que no pueden ser ignorados. )

El contrato, como acto juridico que es, supone en primer término que las partes
que en él intervienen han deseado la conducta que supone el contrato. La conducta
consistente en la manifestacion de la voluntad: todos sus antecedentes, 1o que en el
derecho anglosajon se denomina el course of dealing; con las formalldadfas produ-
cidas para consignar la voluntad (el documento escrito donde se describe la vo-
Juntad de las partes); asi como con el desempefio durante la vida del contrato o
cumplimiento del mismo (llamado por los anglosajones course of performance).
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En segundo lugar, han deseado las consecuencias juridicas imputadas a la map,;.
festacion de la voluntad. “Si digo que vendo es porque quiero que la propiedad dgj
bien salga de. mi patrimonio e ingrese al de mi contraparte y deseo concomitante.
mente recibir el precio del mismo.”

Entender que un contrato produce algo nuevo en el patrimonio y en la vida de
las partes es sencillo: es obvio que un contrato produce ese efecto, es el resultadg
que las partes han deseado y que se obtiene. Pero el acto creador que supone un
contrato no se queda ahi: es mucho maés profundo. La celebracion de un contrato su-
pone la creacién de una normatividad juridica. Es la creacioén de derecho.

Los doctrinistas han llamado a esto una norma individuatizada. Esto es, del acto
juridico denominado contrato deviene un nuevo haz de normas juridicas que cons-
trifien a los celebrantes y, segiin se vera mas adelante, a terceros.

Los efectos juridicos de un contrato consisten en la creacion de derechos y obli-
gaciones, es decir, vinculos juridicos, normas de conducta de caracter obligatorio.

Para quienes creen que el derecho es un conjunto de normas, se puede decir que
el contrato produce un paquete de ese conjunto global que es el derecho. Para quie-
nes consideran que el derecho es vida humana objetivada, se puede decir que el
contrato es un trocito de las vidas de los contratantes que se ha materializado en
el contrato.

;De donde que sea posible que el contrato sea una aportacion al derecho?, ;de
donde que el contrato aporte algo nuevo al mundo?

Aqui hay que traer a colacion toda la teoria de la autonomia de la voluntad por
un lado y asimismo todas las tesis positivistas del derecho. No hay que casarse con
una ni con otras porque si a fin de cuentas lo que se quiere es analizar el contrato
como un fenémeno, se encontrardn realidades y veracidades en ambas doctrinas.

En primer lugar, el mundo juridico deja paso a algo nueve porque la voluntad de
las partes asi lo ha deseado. En efecto, la voluntad de los individuos ha creado nue-
vas normas y ha producido los impactos patrimoniales y las constricciones que su-
pone un contrato.

No puede entenderse de otro modo. El derecho nace en la convivencia de los
seres humanos. Un hombre solo no necesita derecho. Robinson Crusoe no vivié en
un régimen juridico: el derecho naci6 en el momento que Viernes hizo su aparicion.
Si se entiende el derecho como el regulador de la convivencia, se debe aceptar que
los regulados por el derecho para convivir deben poder determinar c6mo quieren
que sea su convivencia.

Las dos partes que concurren a un contrato estan determinando entre si cémo
desean que se rija su relacidn, estan creando la norma que regira entre ambos. La
comunidad en la que viven acepta que esa norma que se han autolegislado las dos
partes sea valida.

A fin de cuentas, el derecho no es mas que un instrumento de los seres humanos
para que cada uno se desarrolle y obtenga su perfeccién en su peculiar comunidad.
Un acuerdo entre dos seres humanos, entre dos miembros de esa comunidad, debe
producir efectos juridicos.
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Pero no se pueden dejar ahi las cosas, las partes, a fuerza de ser dejadas solas,
pueden llegar a crear normas que a ellos les conviene pero que pueden perjudicar a
otros miembros de la comunidad. El principio de derecho natural que establece

" que el derecho de uno llega hasta donde empieza el derecho del otro hace pensar que

la comunidad puede imponer restricciones ala capacidad creadora de normatividad
contractual de las partes. ;

Ese principio es el fundamento filoséfico de la creacion del Estado. Este encuen-
tra su raiz en la necesidad de una colectividad de, primero que todo, proteger el que
todos y cada uno de sus integrantes logre su desarrollo personal; en segundo lugar,
de proveer un marco de referencia que brinde seguridad juridica al quehacer de la
colectividad y de sus integrantes.

Asi la comunidad, el Estado y la ley promulgada por el mismo, proporcionan a los
individuos los marcos e instrumentos para que su voluntad concurrente en un con-
trato pueda generar una nueva norma juridica que rija entre ellos. LaLey da el marco
y el fundamento donde puede construirse la voluntad; el Estado y sus 6rganos seran
los que sancionen el acto creador de las partes e incluso apoyaran para restanar lo
necesario cuando la norma originada por el contrato se haya incumplido. Ello impi-
de la ley del Talion y la justicia por propia mano, que no son sino injusticia.

IV. El contrato tiene multiples ambitos de validez

El contrato creado por los individuos extiende su influencia a diversos ambitos
alos que a la vez afecta y de los que recibe influencia. Su actividad opera en ellos y
ellos operan en él. Estos ambitos que interactian y retroalimentan el contrato son:
eltiempo, el espacio, las cosas y las personas.

a) Ambito temporal de validez

El tiempo desempeiia un papel importante en el contrato, aun en los contratos lla-
mados simulténeos.

Por principio de cuentas, el contrato es un fenémeno que se da en un momento
determinado de la historia y las circunstancias en que se da afectan el animo de los
contratantes. Estos no forman su voluntad igual en una época de crisis que en una
de estabilidad; no lo hacen igual en invierno que en verano, no lo hacen igual hoy
que como lo hacian, o hubieran hecho en 1986.

En segundo lugar, el entorno normativo que regula la conducta de los contra-
tantes es un marco de referencia también sujeto a un ambito de validez temporal. La
legislacion, la normatividad, la jurisprudencia, los criterios de los juzgadores son
distintos hoy de lo que fueron haée tiempo y son distintos de lo que seran mafana.

El contrato se ve incardinado dentro de la totalidad de las circunstancias que el
momento provee: esun fruto de ese momento. Atn cuando se usen frases como “ Es-
te contrato es una genialidad; se adelanté a su época”, no es cierto que se haya ade-
lantado a su tiempo: se dio en ese tiempoy si llama la atencién es porque cambia lo
existente hasta ese dia y marca la pauta de lo que sera en el futuro.
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Muy dificilmente podra encontrarse el famoso contrato instantaneo. Para llegar
a él las partes hicieron su trabajo primero; el mecanismo psicoldgico descrito en la
primera de las pautas ha venido forméandose a lo largo del tiempo. Al llegar al con-
trato, éste ya lleva tiempo “en cocina”.

Si los efectos juridicos del contrato se prolongan en el tiempo, la extension de
validez del contrato es muy clara: un arrendamiento, un depésito no se explican sj
no es con la dimension del tiempo; éste se vuelve una parte esencial del contrato.

Pero aun los contratos cuyos efectos juridicos se producen de inmediato, como.
la compraventa, tienen sin duda un efecto juridico que se prolonga en el tiempo: las
cosas ya no son iguales después del contrato. Antes el sujeto pasivo universal reco-
nocia y respetaba la propiedad que sobre ese bien ejercia el vendedor; a partir de
ahora, su sujeto activo ha cambiado: se debe reconocer y respetar ahora que la pro-
piedad es del comprador.

Todos los contratos, aun los instantaneos, generan una serie de derechos y obli-
gaciones que se prolongan en el tiempo y sobre los que los plazos de prescripcion
corren usualmente.

b) Ambito espacial de validez

Los comentarios hechos sobre la influencia del tiempo en los contratos son vali-
dos acerca del espacio. Las circunstancias del lugar donde se producen los contratos
influyen determinantemente en éstos.

Influyen las caracteristicas geogréficas. Las partes no acuden igual a la contrata-
cién de un sistema de riego en una zona desértica que en una zona selvatica. No es
lo mismo contratar un sistema de aire acondicionado en una playa que a dos mil me-
tros sobre el nivel dei mar, o al sur del tropico de cdncer o cerca del circulo polar.

Las variantes culturales de la zona de los contratantes influyen no sélo en el ani-
mo que lleva a las partes a conformar su voluntad sobre ¢l objeto del contrato, sino
ademas en la conduccion de las negociaciones con la contraparte, que a fin de cuen-
tas seran un ingredien’e fundamental cuando, enfrentados a una discrepancia, sea
menester interpretar la voluntad vertida en el contrato.

Por supuesto que si el contrato es de los llamados reales, 1a ubicacién de los bie-
nes es trascendental: el contrato tiene que “suceder” donde esta la cosa materia del
objeto del contrato.

Aunque no sea un contrato real, el lugar donde debe darse cumplimiento a las
obligaciones es tan trascendente que las propias leyes incluyennormas supletorias de
la voluntad para cuando no se produjeron en la contratacion.

Al igual que con la categoria tiempo, el mismo marco juridico que regula el con-
trato esta sujeto a una validez espacial. Es distinto el marco regulatorio de Sonora
que el de Jalisco, el de México que el de Japon.

Por 1iltimo, los pactos de las partes influyen en el espacio sobre el que actian:
un contrato puede tener por objeto cambiar de lugar cosas o personas (transporte),
puede suponer la modificaciéon de dicho espacio (construccién) e incluso puede
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llegar a producir variantes ecolédgicas sustanciales (construccion de una presa, de
una carretera, de una ciudad). Si diversos ‘individuos no hubieran hecho contratos
para desarrollar complejos turisticos en Canciin, posiblemente el estado de Quinta-
na Roo no habria necesitado una legislacién sobre condominios o sobre tiempos

compartidos. 1

¢) Ambito material de validez

Muchas veces se usa el término objeto del contrato para referirse a la materia, a
las cosas sobre las que el contrato versa. Asi, una casa es el objeto de esta compra-
venta y este automavil es el objeto de aquel comodato.

El término objeto del contrato es un concepto mas amplio, como se vera en el
andlisis de la quinta pauta, pero para los efectos de este ambito de validez debe ha-
cerse referencia a esa acepcion restringida del término que se refiere a las cosas, a
los objetos involucrados en un contrato. .

Se ha afirmado que no puede existir unarelacion juridica entre las cosas o entre
las personas y las cosas. El tema ha dado muchas péginas de doctrina y muchas
horas de conferencias. Sin caer en la discusion, es menester aceptar que el concep-
to relacién juridica s6lo es dable entre personas, pero eso no excluye de modo algu-
no el que una norma juridica no ejerza imperio sobre las cosas.

Eso es lo que sucede con el contrato: la voluntad de las partes con frecuencia
busca que un objeto, que una cosa, que una res, se vea afectada como resultado de
ese concierto de acuerdos. Asi, un contrato produce que un objeto pase de la pro-.
piedad de uno a la del otro (compraventa), o de la posesién de uno a la de otro
(arrendamiento), v que esté afecto a un fin determinado (prenda), o que se vea trans-
formado (contrato de obra), o que se consuma (mutuo), etcétera.

A su vez, la naturaleza de las cosas determina la voluntad de las partes. Si se tra-
ta de un objeto que no esta en el comercio, no puede ser materia de un contrato; si
se trata de una materia prohibida o restringida s6lo se podréa contratar respecto de
ella con las limitaciones legales. No puede pactarse que se mueva lo que es inmue-
ble, no puede pactarse que el hierro se convierta en oro, no puede pactarse que un
perro vuele, no puede contratarse sobre objetos imaginarios: unicornios, sirenas,

Esto es asi tanto que incluso una de las herramientas de interpretacion de los
contratos es juzgar sobre la naturaleza material de las cosas involucradas, porque
esa naturaleza “pide” una interpretacién sobre lo que si o no se puede hacer con
ellas.

d) Ambito personal de validez

El contrato también se retroalimenta respecto a las personas, no sélo a los con-
tratantes sino a los demas.
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Desde luego que asi como las circunstancias del tiempo de celebracion o el lu-
gar de la celebracion, o de las cosas materia de la celebracion, afectan la conducta
de las partes, asi las caracteristicas de estas mismas influyen en la contratacion.

Las caracteristicas culturales y socioeconémicas de los concurrentes son un jp-
grediente importante. No es lo mismo que celebre un contrato una persona letrada
‘que una ignorante, una persona con necesidades ingentes que lo presionan, o una
persona que se encuentra en situacién de tranquilidad.

Parte de la figura de la lesion tiene su origen en las desigualdades de las partes,
Las legislaciones de proteccion al consumidor arrancan de reconocer diferencias en-
tre los contratantes. El Cédigo Civil de Jalisco estableci6 en su articulo primero: “Los
seres humanos tienen igual consideracion ante la ley y la sociedad, excepto en los ca-
sos de minoria de edad, senectud, incapacidad psiquica o pertenencia a alguna etnia”

Visto el ingrediente que la naturaleza de las personas pone al contrato, es me-
nester observar ahora el ingrediente que el contrato pone en las personas

El contrato ha sido visto como una norma individualizada, es decir, como la crea-
cién de un vinculo juridico que constrifie a los contratantes. Ello es cierto, como
se vio en la pauta tercera: el contrato es un acto creador, crea normas, crea derecho.
Esas normas van a recaer sobre las partes que lo celebraron con la total constric-
cién que el derecho impone a un obligado. Tan obligado estd un abogado contratado
para prestar sus servicios profesionales como lo estd una persona a reparar el dafno
que caus0. Aquella obligacion viene del contrato que celebrd; ésta, de la Ley.

Las normas de los contratos no son s6lo normas individualizadas. Puede un con-
trato producir normas generalizadas: tal es el caso del pacto social que crea una
persona juridica y dispone unos estatutos. Todo individuo que caiga en el concep-
to socio se veré obligado y regido por la normatividad de los estatutos. Tal es el caso
de los contratos colectivos y los contratos-ley laborales. Tal es el caso de algunos
tratados internacionales. .

Por ultimo, la voluntad de las partes afecta a todo el conglomerado humano. El
principio res inter alios acta debe entenderse en un determinado contexto. Sibien es
cierto que lo contratado entre dos partes no puede afectar el estatuto juridico de los
que no han participado en él, también es cierto que éstos por lo menos deben tomar
en cuenta que entre las dos partes algo ha cambiado.

Las acciones pauliana, oblicua y de simulacién, los registros piiblicos, las obliga-
ciones de publicitar determinados contratos (por ejemplo, una fusion de sociedades)
no son sino una muestra de que lo que las partes hacen impacta el universo juridi-
co y con ello a los propios terceros.

Cuando menos, el derecho impone a los terceros un deber universal de respeto
alo que las partes contratantes han decidido.
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V. El contrato persigue un fin

Esta pauta refiere a la teleologia del contrato, qué se busca con él, qué se obtiene.
En este concepto se incluye tanto el concepto objeto {atu sensu referido en el andlisis
de la pauta previa como el concepto de causa de los contratos.

a) El objeto de la voluntad

El sentido amplio del término objeto incluye no sélo las cosas materiales involucra-
das, sino la totalidad de cosas, acciones y efectos que se persiguen por ambas partes.

Lo que las voluntades que concurren a la formacion del contrato quieren es idén-
tico: debe ser igual porque es la suma de los intereses peculiares de cada uno. Kelsen?
usa el ejemplo de una permuta: si A debe entregar un caballo a B y B entregar un ani-
llo a A, podria decirse que lo que persigue A es recibir una sortija mientras que 8 lo
que persjgue es recibir un caballo. Eso es verlas cosas muy parcialmente, como bien
dice el maestro vienés: 1o que A persigue es entregar un caballo y recibir una sortija,
cuidando que B reciba el caballo y entregue la sortija.

El objeto de la voluntad de ambas partes es la totalidad de los efectos juridicos. Es
erréneo decir que la voluntad de cada parte sélo persigue lo que a él le interesa. Si
no se da todo junto no se da nada. Es cierto que cada parte tiene diferentes intereses
juridicos y diferentes motivaciones personales, pero la voluntad que se conjunta
es para perseguir un todo orgénico.

b) Consecuencias de la voluntad

La voluntad de las partes desencadena y trae consigo diversas consecuencias:
desde luego lo que han deseado, pero también lo que la propia naturaleza del con-
trato conlleva, asi como las consecuencias que la ley imputa al contrato especifico
celebrado, esto sobre todc en el caso de contratos tipicos.

Esto es importante porgue sucede aun a pesar de ignorarlo las propias partes: la
voluntad expresada en un contrato desencadena consecuencias que las mismas par-
tes ignoran. El mundo del derecho se ha movido.

c) La causa de la voluntad

No hay que perderse en las miiltiples definiciones y concepciones de la causa.

Ya se trate de la causa eficiente, ya se trate de la causa final, lo cierto es que el
actuar de las partes conlleva una motivacién: la motivacion es que el contrato cul-
mine, que los efectos juridicos se den en plenitud. El derecho debe tender a que eso
que ha sido buscado por las partes se dé.

3 Contrato y tratado, UNAM, México, 1943.
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Por ello, cuando el derecho legisla normas supletorias de la voluntad de las par-
tes cuida de poner las normas que tienden a que la voluntad no se frustre sino que
se cumpla; al interpretar los contratos debe buscarse como lograr que el contratg
produzca sus efectos y no cémo nulificarlo.

Si la motivacién es ruin, es deleznable, se estara, seglin se menciona adelante,
ante una causa de invalidez del contrato, precisamente porque el propdsito del de-
recho es que el contrato realice sus fines, pero no puede admitirse que tales fineg
atropellen el orden juridico.

d) La frustracidn de la voluntad

Hay ocasiones en que el contrato no alcanza los fines perseguidos por la volun-
tad de las partes; ésta se ve frustrada.

La frustracidon puede venir de dos razones fundamentalmente: una, por fallas en
la emision de la voluntad; otra, porque la voluntad violenta el orden juridico.

En el primer caso, las fallas en la emisién de la voluntad se ubican tanto en la fal-
ta de consentimiento, la falta de capacidad del que da el consentimiento como en los
llamados vicios del consentimiento.

Conviene agregar alguna aclaracién: quedé explicado que por voluntad se enten-
diala libertad del ser humano poniendo en juego su apetencia racional, es decir, su
conocimiento informado que le produce un deseo. Cualquier cosa que frustre algu-
no de esos elementos es un vicio, aunque no necesariamente del consentimiento en
sentido estricto.

Se dice que la violencia no es la que vicia el consentimiento, sino que es el miedo
el que lo hace, el temor de verse dafiado a uno mismo o a seres o personas queridas,
pero puede haber una violencia en donde no haya miedo y es el intelecto el que con
toda frialdad, sin miedo, decide hacer lo que esta siendo presionado a hacer. No hay
miedo, pero hay un vicio de limitacién de la libertad. La lesién encaja en esta cate-
goria de vicios del intelecto, de la libertad: “la voluntad esta clara, pero soy ignoran-
te en la materia; entiendo que el precio es injusto, pero estoy necesitado”.

Todos ellos tienen por comiin denominador que la voluntad no se ha producido
en las circunstancias normales de la formacién de un contrato y por ello la consecu-
cién de los fines pretendidamente buscados se ve frustrada.

En el segundo caso debe incluirse la emision de una voluntad sin atenerse a la
formalidad prescrita por la ley, a la ilicitud o imposibilidad del objeto y a la ilegiti-
midad de la causa. El comiin denominador de estos casos es que la expresién de la
voluntad es clara, libre de vicios, pero conlleva una agresion al orden piblico, al régi-
men de derecho, de tal suerte que el derecho no puede sancionarla validandola, sino
Jue, por el contrario, debe desconocer lo que pretende lograr e impedir la produc-
:ién del fin buscado.

En uno y otro casos, las partes han actuado y, se quiera o no, el mundo del dere-
:ho se ha movido. Las consecuencias de que exista una causa de frustracion pueden
‘er sumamente variadas:
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# Retrotraer las cosas a como hubieran estado de no haberse celebrado el contrato,
si ello es posible. . .

m Devolverse los objetos intercambiados, si atin es posible.

# Resarcirse de los dafios y perjuicios provocados. N

» Admitir la posibilidad de ratificar el contrato purgando los errores o vicios que

hubieren existido. )
m Retrotraer efectos al momento de la celebracioén original o reconocerlos sélo a
partir de la ratificacion.

No es admisible, dentro de este contexto fenomenologico, el concepto que se pre-
dica en las doctrinas clasicas de inexistencia'y nulidad absoluta en el sentido de que
se trata de la nada juridica, de que no produce efecto legal alguno. .

Si en uno de esos contratos llamados inexistentes o viciados de nulidad absoluta
se consumio un bien materia del contrato, o una de las partes h.izo gast'os_, oun ter.-
cero finco algin derecho, no se puede decir que es la nada jt‘lridlca: el bien consumi-
do debe reponerse, los gastos incurridos o se reponen o bien no se reponen, pero
como sancion a la parte que los hizo, el derecho del tercero debera desbara‘tarse.
Esos son efectos juridicos que se producen por muy “inexistente” que haya sido el

contrato. ) ) o ) 4
Es preferible, en esta materia, hablar de causas de invalidez o de ineficaciay de

consecuencias por no reunir la totalidad delos requisitos de validez.

VI. El contrato realiza valores

Para las teorias clasicas del derecho, éste existe en funcién de lograr diversos fi-
nes. Corrientes modernas en el siglo XX han interpretado esos fines como les v:alores
que ha de realizar el derecho. Es decir, se trata de ver el derecho dese el angulo
axiolégico, mas que desde el ontolégico o del teleoldgico.

Asi, Miguel Reale expone su doctrina tridimensional del derecho, en donde re-
marca el que el derecho no es mas que la consecucién de tres grandes valores: la
justicia, la seguridad y el bien comiin.4 »

Si desde esa perspectiva se observa el contrato, se descubrird que se trata d fa
una figura en la que por excelencia se encuentran presentes y perfectamente reali-
zados los tres valores. .

Cuando se celebra un contrato se estarealizando en la esfera juridica de los con-
tratantes la justicia, el bien comin y la seguridad, supremos valores del derecho.

En efecto; si por justicia se entiende el dar a cada quien lo que le"conf:sponde,
se encontrara que las partes entran en concurso para determinar lo que es ]us'fo que
le toque a cada uno. Cuando se concluye un contrato cada parte llevala cqnwccmn
de que esta recibiendo lo que le corresponde en justicia. No es hablar de igualdad,
sino de equidad, de lo que le corresponde.

4 Véase Pensamiento juridico del siglo XX, Luis Recaséns Siches, Porrtia, México, 1963.
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Para el que vende un bien, el dinero que recibe vale mas que el bien; para quiep
lo compra el bien vale méas que el dinero que paga; ambos estin satisfechos, ambog
han recibido 1o que cada uno estima que le corresponde.

Si por bien comiin se entiende el que los individuos puedan convivir armoénj-
camente en un ambiente que les permita desarrollar sus capacidades, con igualdad
de oportunidades y con posibilidad de reconocimiento al esfuerzo de cada uno,
se encuentra que eso es precisamente lo que sucede en un contrato: cada parte
concurre con toda su circunstancia, con todo su talento a buscar lo que le resulta
mas conveniente.

Si por seguridad juridica se entiende ya sea su lado subjetivo, el famoso “saber a
qué atenerse”, ya sea su visidn objetiva, el marco juridico de referencia en donde el
hombre se desenvuelve, se encontrara que el contrato es precisamente la creacién
de un marco juridico que regula una relacion juridicay que proporciona esa vision psi-
coléglca de saber a qué atenerse.

. La mera posibilidad de celebrar contratos, en un razonable ambiente de autono-
mia de la voluntad, es en si un logro del bien coman; crear el marco juridico de refe-
rencia de la relacion entre las partes es una muestra de seguridad juridica. Y tener
la posibilidad de determinar uno mismo lo que estima justo para si es ya unlogro de
justicia.

El contrato, acto juridico por excelencia, permite al hombre cubrir su misién en
el mundo, desarrollar su vocacién y su realizacién personal.

Este no es un analisis ni una reflexion sencillos. Cuesta trabajo ver en los actos
cotidianos, en actos mercantilistas o relacionados con bienes materiales, esta pro-
funda realidad de la vida del contrato. Pero sélo si se hace tal reflexion se podra
entender el sentido que dentro del derecho tiene la figura del contrato. Sélo los abo-
gados, los juristas, tienen la capacidad de entender el profundo valor que posee esta
institucién, el contrato, al servicio del hombre.
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