“"ARRENDAMIENTD DE BODEGA PARA EL ALMACEN DE

THUANA"

CONTRATO NO. ISESALUD-ARRENDAMIENTO-BODEGA-ALMACEN-
Ti-010/2018”

Contrato de arrendamiento que celebra por una parte el Instituto de Servicios de Salud Publica del
Estado de Baja California, representado en este acto por el LIC. EDUARDO VINICIO LOPEZ
GALINDO, en su caracter de Subdirector General de AdminisOtracion y Apoderado Legal, aquien en
lo sucesivo se le denominara “EL ARRENDATARIO” y por la otra parte la Constructora Syntrey,
S.A. de C.V., por conducto de su administrador tnico C. Rafael Moisés Mizrachi Mizrachi a quien en
lo sucesivo se le denominara “ARRENDADOR’; las que en su conjunto se les denominarg “LAS
PARTES" de conformidad con las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES
1. Declara “EL. ARRENDATARIO” por conducto de su Apoderado Legal:

11. Que su representado es un organismo publico descentralizado con personalidad juridica v
patrimonio propio, creado mediante Decreto del Ejecutivo del Estado, publicado en el Periédico Oficial
del Estado con fecha 19 de diciembre de 1997, cuya finalidad primordial es prestar servicios de salud
a la poblacion abierta en los términos de la Ley General de Salud; Ley Estatal de Salud: Acuerdos y
Convenios que celebren entre la Federacion y el Estado.

L2. Que el Subdirector General de Administracion Licenciado Eduardo Vinicio Lépez Galindo se
encuentra facultado para suscribir €l presente contrato, atento a lo dispuesto en el Poder General
para pleitos y cobranzas, actos de administracién y dominio para representar a “EL ISESALUD” ante
cualquier autoridad, incluidas las hacendarias, otorgado en su favor, mismo que se encuentra
protocolizado en Escritura Publica nGmero 73,968, Volumen 1,101, de fecha 28 de Julio del afio 2017,

pasada ante la fe del Notario Pdblico Nimero 1 (uno) de la ciudad de Mexicali, Baja California Lic.
Héctor Manuel Acosta.

L.3. Que su representada tiene como domicilio legal en Palacio Federal -3er Piso, Av. Pioneros No.
1005, Centro Civico y Comercial, Mexicali, Baja California, C.P. 21000 Mexicali, Baja California.

L.4. Que requiere del uso y gocé temporal de una porcién del predio localizado en Calle San Antonio
de los Buenos 8450-A. Parque Industrial Valle del Sur Ii, Tijuana, Baja California C.P. 22537 con
Clave Catastral XL-322-002 predio donde esta construida una nave industrial propiedad del C. Rafael
Moisés Mizrachi Mizrachi quien celebro contrato de arrendamiento de fecha 01 de mayo del 2011, a la
empresa denominada Constructora Syntrey, S.A. de C.V  oforgéandole a esta la facultad de
subarrendar el bien inmueble anteriormente descrito; para ser utilizado como almacén del ISESALUD,
toda vez que cuenta con las condiciones estructurales que se requieren.

1.5. Que cuenta con la disponibilidad presupuestal en el cadigo 32201 (arendamiento de edificios y §
locales), fuente de financiamiento FASSA, para el ejercicio correspondiente al afio 2018 mediante el I
cual se tiene reservado el recurso para cumplir el compromiso derivado del presente.
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1.6. Que a través del departamento de conservacién vy mantenimiento del Instituto de Servicios de @WW
Salud Publica del Estado de Baja California, ha inspeccionado la propiedad arrendada y reconoce
que la misma se encuentra en aparentes buenas condiciones para ser utilizada como almacén Anexo
A el cual forma parte del presente contrato.

Il. Declara el C. Rafael Moisés Mizrachi Mizrachi administrador tinico de Constructora Syntrey,
S.A.de C.V.

ll.1. Que su representada es una sociedad mercantil organizada y existente conforme a la Ley \

General de Sociedades Mercantiles, segtn Acta Constitutiva que consta en Escritura Publica Nomero

3513, Volumen 493, pasada ante la fe del Licenciado Xavier lbafiez H., entonces Notario Publico

NuUmero tres de la ciudad de Tijuana, Baja California, en 15 de febrero de 1980, modificada para

cambiar su denominacion a Constructora Syntrey, 5.A. de C.V,, segun Escritura Pablica Numero

155,679 del Volumen 1,589 de fecha 27 de abril del 2001 pasada ante la fe del Lic. Gabriel Moreno
|
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Mafud Notario Publico Namero 02 de la ciudad de Tijuana, Baja California, inscrita bajo partida
nimero 5242648 de fecha 21 de mayo de 2001 ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio en la ciudad de Mexicali, Baja California, teniendo como objeto social, entre otros, arrendar,
establecer, operar, comprar y vender bodegas, plantas, almacenes, naves industriales, asi como los
activos necesarios para la consecucion de sus fines, asi como bienes inmuebles relacionades con el
objeto social.... efc....

.2. Que tiene capacidad legal para contratar y obligarse de acuerde a las Leyes vigentes,
manifestando bajo protesta de decir verdad que no tiene impedimento legal alguno, y que el suscrito
Rafael Moisés Mizrachi Mizrachi, estd legalmente facultado para representarlo v firmar el presente
instrumento en términos de la escritura pablica descrita en la declaracion anterior

i.3. Que su representada tiene el uso y gocé temporal de una porcién del predio localizado en Calle
San Antonio de los Buenos 8450-A. Parque Industrial Valle del Sur I, Tijuana, Baja California C.P.
22537 con Clave Catastral X1-322-002 predio donde estd construida una nave industrial, y se
encuentra facultado para celebrar el presente contrato segin clausula XIi, plasmada en el contrato de
arrendamiento de fecha 01 de mayo del 2011 que celebraron Constructora Syntrey, SA. deC.V. y el
propietario del inmueble el C. Rafael Moisés Mizrachi Mizrachi, por lo que es su voluntad arrendar el
inmueble antes descrito. Se anexa plano vy fotos mostrando localizacién exacta de la propiedad
arrendada, asi como las especificaciones de la misma y se incluyen como Anexo “B” parte
integrante del presente instrumento.

iL.4. Que no esta facultado para vender por el momento el inmueble objeto de este contrato.

i.5. Que sefiala como domicilio legal para los efectos del presente contrato el ubicade en Calle Siete
Norte No. 202-B Ciudad industrial Tijuana, Baja California C.P. 22444 y que su Registro Federal de
Contribuyentes es C5S800414K186.

i.8. Que el inmueble descrito en las declaraciones 1.4 vy 11.3 de este instrumento cuenta con todos los
permisos, autorizaciones y licencias necesarias expedidas por autoridad competente para ser
destinada como: almacén general de depdsito, el cual tiene entre otras actividades las siguientes: (1)

el almacenaje, (Il) acondicionado, (Ill) distribucion y (IV) verificacion de las mercancias almacenadas
en dicho inmueble.

il.7.- Que bajo protesta de decir verdad declara que el bien inmueble objeto del contrato esta libre de
todo gravamen.

lil. Declaran “LAS PARTES”, por conducto de sus representantes:

llE. 1.-Que reconocen la personalidad con que se ostentan cada uno de sus representantes para la
celebracién del presente instrumento.

lll.2.- Que el presente Arrendamiento se celebra bajo la modalidad de doble neto {doble NN), es
decir el arrendatario cubre los gastos operativos, mantenimiento, reparaciones, primas de Seguros y

demas servicios piblicos. Con referencia a los mantenimientos estos deben ser supervisados por el
Arrendador.

Expuesto lo anterior, las partes sujetan su compromiso a la forma y términos que se establecen en las
siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- Objeto del contrato.

“EL ARRENDADOR” da en arrendamiento a “EL. ARRENDATARIO” y este toma en arrendamiento
del ARRENDADOR el inmueble identificado como una nave industrial ubicada en el Lote 002 de Ia
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Manzana 202 de la Colonia Parque Industrial Valle del Sur Il correspondiente a la Delegacién de San

Antonio de los Buenos, Tijuana Baja California con Clave Catastral No. XL322002. Ei cual se describe
a continuacion:

area de produccion ﬂ 20,620.14 P2 1,916.37 M2
oficinas 1.161.04 P2 | 107.90 M2
bafios y comedor 1.161.04 P2 1 10790 M2
cuarto de maquinas 154.40 P2 | 14.35 M2
area de carga v descarga 1.599.30 P2 | 14863 M2
total de area rentable 24,695.91 P2 1 229515 M2

y en este acto el arrendatario manifiesta que el bien inmueble arrendado y asf lo reconoce y acepta el
arrendador, sera utilizado como almacén del ISESALUD,

SEGUNDA .- Monto del arrendamiento y forma de pago.

“EL ARRENDATARIO” cubrird por concepto de renta mensual a “EL ARRENDADOR”, las
cantidades que a continuacion acordaron:

Monto mensual por la cantidad de $9,878.37 dils. (Nueve mil ochocientos setenta y ocho délares
371100 U.8) sin incluir el 16 % de LVA.

El Monto anual serd por la cantidad de $118,540.44 dils. {Ciento dieciocho mil guinientos
cuarenta délares 44/100 U.S.) sin incluir el 16 % de L VA,

a) Elpago convenido en dolares se efectuara en moneda nacional, al tipo de cambio del SAT o
el autorizado por el Banco de México para solventar obligaciones denominadas en moneda
exiranjera el dia de pago, y en mensualidades anticipadas a través de via electronica para
lo cual debera inscribirse al programa de pago electrénico por conducto del Instituto de
Servicios de Salud Puablica del Estado de Baja California (ISESALUD) debiendo cumplir con
los siguientes requisitos:

* Carta / aceptacion del beneficiario dirigido al Instituto de Servicios de Salud del Estado de
Baja California, indicando nimero de cuenta, clave (clave bancaria estandarizada de 18
digitos), ndmero y direccion de la sucursal bancaria (plaza, nombre del beneficiario) v
agregando al calce, sello de confirmacién bancaria en su defecto, carta de certificacion del
banco, validando la informacién anterior.

El arrendatario realizara el pago dentro de un periodo de cinco (5) dias habiles de cada mes,
obligandose EL ARRENDADOR a presentar Ia factura que contenga los datos que se sefialan
en el inciso ¢) de la presente clausula, el dia 01 de cada mes, excepto en los meses en que el
dia primero sea inhabil, deberd presentaria el dia siguiente habil, momento en que en gue
empezara a contar los cinco dias del periodo de pago.

De no realizarse el pago en el mencionado periodo se le aplicara el 2% de intereses
moratorios al ARRENDATARIO.

b) Los dias para la presentacion de la facturacion a revisién son los jueves y viernes de 8:00
14:00 horas de cada semana. “

c) Datos para facturacién: a nombre del INSTITUTO DE SERVICIOS DE SALUD PUBLICADEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, con domicilio en Avenida Pioneros 1005 Tercer Piso
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Palacio Federal, Centro Civico y Comercial de Mexicali, Baja California, cédigo postal 21000,
Mexicali, Baja California; con Registro Federal de Contribuyentes: 1SS$-871219-J53.

d) Los derechos y obligaciones derivados del presente contrato no podran cederse en forma
parcial o total a favor de persona ajena, con excepcién a de los derechos de cobro, salvo
consentimiento expreso de “EL ARRENDATARIO”.

e} En caso de que la factura entregada por “EL. ARRENDADOR” para su pago, presente
errores © deficiencias, se le indicara por escrito que debera de subsanarias dentro de los
cinco (05) dias habiles posteriores al dia de su recepcion; el periodo que transcurre a partir de
la entrega del citado escrito y hasta que “EL. ARRENDADOR” presenie las correcciones, no
se computara para efectos del plazo de pagos.

fy “EL ARRENDATARIO", cubrié por concepto de depésito la cantidad de $8,481.76 (Ocho mil
cuafrocientos ochenta y un délar 76/100 M.A.), obligandose “EL ARRENDADOR® a
conservarla hasta la desocupacion del inmueble y la aplicara, de ser necesario, para cubrir el
costo de las reparaciones correspondientes que sean imputables a “EL ARRENDATARIO” por
mal uso o descuido, debiendo “EL ARRENDADOR” reembolsar a “EL ARRENDATARIO” una
vez que se cumpla el término del conirato.

g) “EL ARRENDADOR” debera expedir Comprobantes Fiscales Digitales por Internet {CFDD
para su almacenamienio en la béveda fiscal, debiéndolos remitir tanto en formato PDF, como
en XML al siguiente comeo Institucional: facturas@saludbe.gob.mx. Lo anterior en

cumplimiento a lo establecido en el primer parrafo del articulo 29 del Cédige Fiscal de la
Federacion.

h) Tratandose de pagos en exceso que haya recibido “EL ARRENDADOR”, este debera
reintegrar las cantidades pagadas en exceso, a “EL. ARRENDATARIO” mas los intereses
correspondientes conforme al  procedimientc  establecido en el ordenamiento  fiscal
respectivo para el pago de créditos fiscales, a que se refiere la Ley de Ingresos del Estado,
los cargos se calcularan sobre las cantidades pagadas en exceso en cada caso y se
computaran por dias naturales desde la fecha de pago, hasta la fecha en gque se pongan
efectivamente las cantidades a disposicion de “EL ARRENDATARIO”.

TERCERA.- El bien inmueble materia de este contrato se encuentra en buen estado y cuenta con las
condiciones estructurales que se requieren de acuerdo al dictamen emitido por el Departamento de
Conservacion y Mantenimiento del Instituto de Servicios de Salud Publica del Estado de Baja
California, y se devolvera a “EL ARRENDADOR?” en esas mismas condiciones sin mas deterioro gue
el causado por el buen usc natural que de el se haya hecho, quedando obligade “EL
ARRENDATARIO” a pagar el precio de las reparaciones necesarias, cuando los desperfecios sean
imputables al mismo por su negligencia.
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CUARTA.- Vigencia del contrato

La duracion del presente contrato sera por tiempo determinado con fecha retroactiva a partir del 01
de enero del 2018 al 31 de diciembre del 2018, no obstante podra darse por terminado en cualquier
momento, a instancia de “EL. ARRENDATARIO” o de “EL ARRENDADOR?”, dando aviso por escrito
con 60 (Sesenta) dias naturales de anticipacion, sin que resulte responsabilidad alguna de caracter
juridico, administrativo o econdmico por este hecho.

QUINTA.- “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar y contratar por su cuenta todos los servicios que

se establezcan o estén establecidos en el local que se renta, tales como energia eléctrica, agua,}
telefono, y demas servicios por lo que contratara directamente con la persona o empresa que preste \
los servicios antes mencionados para su instalacion o suspension; proporcionando a “EL
ARRENDADOR” cada mes una copia del recibo de los servicios de agua y luz nagados.
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SEXTA.- Para la realizacion del objeto del presente contrato, “EL ARRENDADOR” se obiliga a:

a) Entregar el inmueble a “EL ARRENDATARIO” en condiciones de servir para el uso que fue
convenido.

b) Entregar a “EL ARRENDATARIO” para su uso, el inmueble arrendado con todo aquelio que
de hecho y por derecho le corresponda.

¢} No estorbar de manera alguna en el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables.

d) Garantizar el uso o goce pacifico del bien arrendado por todo el tiempo de vigencia del
presente conirate o de su profroga en su caso.

e} En caso de vender el bien inmueble conceder el derecho del tanto a “EL ARRENDATARIO”.

f) Garantizar que en caso de vender el bien materia del presente contrato a un tercero el
arrendamiento subsistird cuando menos por el tiempo pactado en el presente contrato.

g) A preferir a “EL. ARRENDATARIO” durante los préximos 4 afios en caso de que este siga
requiriendo del inmueble materia del presente instrumento

h) “EL ARRENDADOR” debera presentar, el “acys
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scuse de recencion” expedido por el Servicio
de Administracién Tributaria (S.A.T.) con el que se compruebe que realizé la solicitud de
opinion relativa al cumplimiento de sus obligaciones fiscales, al momento de la firma del
presente instrumento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 32-d del Cédigo Fiscal
de la Federacion vigente, en relacién con la regla 1.2.1.15 Segunda Seccién, pagina 13, de la
resolucion de la Miscelanea Fiscal para 2014, publicada en el diario oficial de la federacion el
28 de diciembre de 2012

En la solicitud de opinion al S.AT deberan incluir al siguiente correo electronico:
wridieolassaludba@omall com lo anterior para que el SAT envie el “acuse de
respuesta” que emitira en atencion a su solicitud de opinién.
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SEPTIMA.- “EL ARRENDATARIO” se obliga a;

a) Solicitar por escrito la aulorizacion de “EL ARRENDADOR” para efectuar mejoras,
adaptaciones e instalaciones de equipos especiales en el inmueble a que se refiere este
contrato.

b) No subarrendar el bien arrendado en todo o partes, ni ceder sus derechos sin previo
consentimiento escrito de “EL ARRENDADOR”,

OCTAVA.- Mejoras, adiciones, remodelaciones y reparaciones.

8.1.- Las partes estdn de acuerdo que el bien inmueble materia de este conirato satisface los
requerimientos propios de “EL. ARRENDATARIO” y que las instalaciones son adecuadas: sin
embargo en el evento de que este necesite de realizar obras de remodelacién, o adicion podra
hacerlo siempre y cuando las mismas no afecten la estructura de el inmueble vy sus instalaciones ¥
ademas como resultado de estas obras no se disminuya el valor del mismo.

=
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8.2.- En todo caso “EL ARRENDATARIO” antes de proceder a su ejecucion debera de notificar por
escrito a “EL ARRENDADOR”, quien debera autorizar por escrito en un plazo de 10 dias habiles, su
omision no se entendera como autorizacion.

8.3.- Todas las mejoras adiciones y remodelaciones se entienden en beneficio directo e inmediato de
“EL ARRENDATARIO", razén por la cual estas se ejecutaran por su cuenta, costa y riesgo.

8.4.- “EL ARRENDATARIO” podra retirar cuando lo juzgue conveniente o a la terminacion del |
contrato de arrendamiento todas las mejoras o de instalaciones no permanentes, sin que ocasione \
demerita del inmueble, las demas quedaran en beneficio de la finca sin que por ello proceda
compensacion, pago, reembolso alguno a cargo de “EL ARRENDADOR”.

8.5.- Todos los daflos causados por “EL ARRENDATARIO”, sus representantes, dependientes,
-~ empleados, funcionarios, visitantes o clientes deberan ser reparados a su costo, en un plazoe no
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mayor a 30 dias del momento en que ocurran y cuando el dafio asi lo amerita por su gravedad,
deberd avocarse a su reparacion de manera inmediata.

8.6.- Cuando “EL ARRENDATARIO” no haya reparado los dafios dentro del plazo antes citado, “EL
ARRENDADOR” podra, de juzgarlo necesario, efectuar las reparaciones necesarias, estas serén a
cargo de “EL. ARRENDATARIO” deberan de ser cubiertas en un plazo no mayor de 15 dias,
contados a partir de la fecha de realizada la erogacion, lo anterior sin perjuicio de otras sanciones que
procedan y el pago de los dafios y perjuicios causados.

NOVENA.- Obligaciones de las partes:

a) Que si durante la vigencia del presente instrumento “EL ARRENDATARIO” por cualquier
causa cambiara su denominacion actual por alguna ofra, el arrendamiento subsistira en los
términos establecidos en este contrato

b) Que las adaptaciones e instalaciones de equipo especiales que se realicen por “EL
ARRENDATARIO” en el bien arrendado, son de su exclusiva propiedad vy podran ser
retiradas por el mismo durante el arrendamiento y/o a la conclusion del mismo, delando la
zona de donde se retiren en el mismo estado gue tenia antes de colocarse.

c) Que el incumplimiento de las obligaciones establecidas en este contrato, dara lugar a la

rescision del mismo, previa notificacion por escrito de la ofra parte con una anticipacién de 15
dias.

DECIMA .- Rescision del contrato.
“EL ARRENDATARIO” podra rescindir el presente contrato de arrendamiento, deslindandose de toda

responsabilidad y con el solo requisito de comunicar su decision por escrito a “EL ARRENDADOR”
en los siguientes casos:

A) Cuando se dictamine oficiaimente que el inmueble tenga fallas estructurales gue puedan
poner en peligro al personal v/o bienes de “EL. ARRENDATARIO”

B} Si se presentan graves desperfectos materiales en el inmueble que impidan el uso del mismo
¢ pongan en peligro al personal o bienes de “EL ARRENDATARIO?

C) Siimpide de alguna forma el uso del inmueble, a no ser por causas o reparaciones urgentes e
indispensables.

D) Sino garantiza el uso o goce pacifico del inmueble durante la vigencia de este contrato.

E) Por el incumplimiento de cualquiera de las clausulas de este contrato o desaparece la
necesidad del arrendamiento.

DECIMA PRIMERA.- Si se actualiza una o varias hipétesis de las previstas en la clausula décima de
este contrato, “EL ARRENDATARIO” requerira por escrito a “EL ARRENDADOR” para que en el
término de 10 (diez) dias naturales, contados a partir de la comunicacién sea subsanada la
iregularidad que impida o perturbe el buen uso del inmueble v si al final de dicho término “EL
ARRENDADOR” no cumpliere satisfactoriamente dicho requisito, “EL. ARRENDATARIO” podra
ejercitar el derecho de rescision del presente contrato, bastando para ello la comunicacién prevista en
la clausula anterior; si “EL ARRENDADOR”, habiendo recibido el aviso por parte de “EL
ARRENDATARIO”, se negare dar por terminado el arrendamiento, no se seguird causando renta v
“EL ARRENDATARIO” quedara relevado de toda responsabilidad en relacion al pago de los mismos.

S

DECIMA SEGUNDA.- “EL. ARRENDATARIO” con excepcion de ios dafios que puedan ocurrir al
inmueble por caso fortuito o fuerza mayor ser4 responsable de todos los dafios o perjuicios que sufra
el inmueble, cualquiera que fuere su causa, ya sea que los efectien sus empleados o visitantes, los  \~
desperfectos que sufra el drenaje, tuberia de agua, luz y demas cosas que correspondan al local
seran reparados por su cuenta, en el supuesto de que los desperfectos sean causados debido al
negligente que “EL ARRENDATARIO” haga de los mismos. ”

DECIMA TERCERA.- “EL ARRENDATARIO” no podra sin la autorizacién por escrito de “EL
ARRENDADOR™:

a) Variar la forma del inmueble arrendado

P
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b) Hacer mejoras utiles, necesarias o de omato

Para hacer la variacion en forma y construir las mejoras mencionadas, se considerara el permiso
respectivo mediante un escrito, en el que se haran constar las condiciones bajo las cuales se olorga
el permisc en comento, si “EL. ARRENDATARIO”, varia la forma del inmueble rentado o hace
mejoras sin la autorizacion referida, serd responsable, en el primer supuesto, y se obliga en los
términos def articulo 2315 del Codigo Civil para el Estado de Baja California, y en el segundo
supuesto puede dejarlas o llevérselas pagando los dafios y reparando los desperfectos que cause,
dejando el bien en el estado en que se encontraba al momento de tomarlo en arrendamiento.

DECIMA CUARTA.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a contratar a su costa y si asi lo estima
conveniente, un seguro de cobertura amplia que proteja a sus bienes contra cualquier eventualidad,
por lo que “EL. ARRENDADOR” no es responsable de las pérdidas que tuvieren los inquilinos por
materiales, muebles u ofros bienes que se encuentren en el local arrendado, ni por dafios causados a

estos bienes por razén de caso fortuito o fuerza mayor (se anexa al contrato péliza de segure Anexo
HC”)'

DECIMA QUINTA.- Este contrato de arrendamiento termina por las diversas causas fijadas por el
articulo 2357 del Cédigo Civil para el Estado de Baja California, y demas por la expiracion del termino
fijado para su duracién, vencido dicho término “EL ARRENDATARIO" desocupara el bien inmueble y
lo devolvera a “EL ARRENDADOR” o a quien sus derechos represente, salvo convenio suscrito por
ambas partes en el gue se amplia el término del arendatario.

DECIMA SEPTIMA.- Las partes manifiestan que lo pactado en el presente contrato, es 1a expresién
libre de su voluntad y esfa exento de dolo, lesién, coaccién o mala fe v no existe causa de nulidad
alguna.

DECIMA OCTAVA.- Para la interpretacion, ejecucion o cumplimiento del presente contrato, asi como
para todo aquello que no esté estipulado en &l mismo, las partes se someten en forma expresa a la
jurisdiccion de los tribunales de la ciudad de Mexicali, en el estado de Baja California; por lo tanto “EL
ARRENDADOR” renuncia al fuero que por razén de su domicilio presente, futuro o por cualquier ofra
causa le corresponda.

DECIMA NOVENA.- POLIZA DE SEGURO

19. Durante la vigencia del presente contrato, el SUBARRENDADOR debera obtener y

mantener vigentes y efectivas las siguientes pélizas de seguro, costo que debera

pagar EL SUBARRENDATARIO. Una copia debera ser entregada a EL

SUBARRENDADOR a solicitud de este dltimo:
19.1. La poliza de seguro protegera al SUBARRENDATARIO y al
SUBARRENDADOR contra cualquier reclamo de responsabilidad civil,
exigencias, demandas o acciones, o contra accidentes o muerte de cualquier
persona, o contra cualquier dafio a los bienes de terceras partes relacionadas
con el uso de parte del SUBARRENDATARIO de la PROPIEDAD
SUBARRENDADA. La poliza de seguro correspondiente debera cubrir un
valor asegurado por lo menos de $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL DLLS.
00/100 U.S)
19.2. La poliza de seguro serd a favor del SUBARRENDADOR la cual debera
proteger la PROPIEDAD SUBARRENDADA conira incendio, relampagos,
explosiones, desplome de un avién sobre la propiedad, humo tormentas,
granizo, dafios a vehiculos, terremotos erupcion volcénica, huelgas, disturbios,
revuelta civil, vandalismo, inundaciones y/o cualquier otro riesgo incluido en la
“cobertura extendida” (incluyendo ventas y tanques de gas). En vista de lo
anterior, el SUBARRENDATARIO por la presente renuncia a cualquier
derecho de demanda de pago por parte del SUBARRENDADOR por concepto
de dafios causados por incendio, explosién, y otros eventos imprevistos. La

A pdliza de seguro correspondiente debera cubrir un valor asegurado de por lo
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menos $500,000.00 DLLS. (QUINIENTOS MIL DLLS. 00/100 U.S.) Endosada
a nombre del Lic. Rafae! Moisés Mizrachi Mizrachi
18.3. Las polizas de seguro mencionadas anteriormente en el parrafo 5 deberan
obtenerse de cualquier compafiia de seguros autorizada para hacer negocios
en México que sea aceptable para el SUBARRENDADOR. Del mismo modo,
las polizas deberan estipular que las mismas no podran ser enmendadas sin la
autorizacion previa y por escrito de parte del SUBARRENDADOR. Ademas,
tales polizas de seguro no estaran sujetas a cancelacion o modificacién,
excepto después de un aviso por escrito del SUBARRENDADOR con por lo
menos 30 {treinta) dias de anticipacion.
19.5

. Las coberturas minimas mencionadas en las parrafos 5.1 y 5.2 anteriormente
deberan incrementarse anualmente con una tasa del 3 al 5% anual.

Leido que fue este contrato y enterados las partes de su valor y consecuencias legales, se firman en
tres ejemplares del presente contrato en la ciudad de Mexicali, Baja California, el dia 06 de febrero
del 2018.

POR “EL ARRENDATARIO” POR “EL ARRENDADOR”

i

IC. EDUARD@VINICIO LOPEZ GALINDO. X LIC. RAFAEL MOISES MIZRACH!
RDIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION MIZRACHI

Y APODERADO LEGAL DEL ISESALUD REPRESENTANTE LEGAL DE
CONSTRUCTORA SYNTREY, 8.A.DECV.

’,
AN

TESTIGOS
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é %

G. JESUS ALBERTO ROMD CASILLAS
EFE [JE DEPTO. DE RECURSOS
MAT =S Y SERVICIOS GENERALES
DEL INSTI VICIOS DE SALUD
PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA,

LIC. JUAN CAREOS B@L% RAMA ROMERO.
DIRECTOR DE ADMINIS TRACION DEL
ISESALUD

ESTA HOJA DE FIRMAS PERTENECE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL ALMACEN
THUANA ISESALUD CELEBRADO ENTRE EL ISESALUD Y LA EMPRESA DENOMINADA
CONSTRUCTORA SYNTREY SA DECV.




